TERCEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA E
PROMESSA DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS E OUTRAS AVENGAS

| - PARTES
Pelo presente instrumento particular, as partes:

SPE CIPO CONSTRUGCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede
na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua José de Alencar, n° 521, sala 902,
Menino Deus, CEP 90880-481, inscrita no CNPJ sob o n® 30.080.159/0001-24, neste ato representada
na forma de seu Contrato Social (“Fiduciante”); e

ROCK SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com registro de securitizadora S1 perante a CVM,
com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Dr. Timéteo, n® 782, Moinhos
de Vento, CEP 90570-040, inscrita no CNPJ sob o n° 51.319.586/0001-92, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social, na qualidade de sucessora da CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE
CREDITO S.A., sociedade por a¢des com registro de securitizadora S2 perante a CVM, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.144, conjunto 122,
Jardim Paulistano, CEP 01451-000, inscrita no CNPJ sob o n° 31.468.139/0001-98 (“Securitizadora” ou
“Fiduciaria” ou “Rock Sec”, doravante denominada, quando em conjunto com a Fiduciante, “Partes” e,
cada uma, quando individual e indistintamente, “Parte”);

E, ainda, na qualidade de intervenientes anuentes:

ROTTA ELY CONSTRU(}()ES E INCORPORAQC")ES LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede
na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua José de Alencar, n® 521, sala 902,
Menino Deus, CEP 90880-481, inscrita no CNPJ sob o n° 03.614.490/0001-04, neste ato representada
na forma de seu Contrato Social (“Rotta Ely”);

TIAGO ROTA ELY, brasileiro, casado sob regime de separacao total de bens, empresario, portador da
cédula de identidade RG n°® 50.663.626-32, inscrito no CPF sob n° 000.299.840-84, residente e
domiciliado na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Dr. Floréncio Ygartua, n°
60, apartamento 405, Moinhos de Vento, CEP 90430-010 (“Tiago”);

PEDRO ROTA ELY, brasileiro, casado sob regime de separacéo total de bens, empresario, portador da
cédula de identidade RG n°® 10.663.621-36 SSP/RS, inscrito no CPF sob n°® 012.457.660-58, residente
e domiciliado na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Vicente Fontoura n°
2905, Apartamento 205, Rio Branco, CEP 90640-002 (“Pedro”);

MARIA CRISTINA ROTA ELY, brasileira, casada sob o regime de comunhao universal de bens,
arquiteta, portadora da cédula de identidade RG n° 4003762293, inscrita no CPF sob n°® 387.542.580-
49, residente e domiciliada na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Dr.
Possiddnio Cunha, n°® 72, Casa 4, Vila Assungdo, CEP 91900-140 (“Maria Cristina”); e

RICARDO ELY, brasileiro, casado sob o regime de comunhao universal de bens, engenheiro, portador
da cédula de identidade RG n°® 1030229882, inscrito no CPF sob n° 294.282.580-49, residente e



domiciliado na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Dr. Possidénio Cunha n°®
72, casa 4, Vila Assuncgao, CEP 91900-140 (“Ricardo”, doravante denominado, quando em conjunto
com a Rotta Ely, o Tiago, o Pedro e a Maria Cristina, “Avalistas” e, cada um, quando isolada e
indistintamente “Avalista”).

Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

a) A Fiduciante é proprietaria de fragao ideal de 0,84598 do imdvel objeto da matricula n® 123.031,
do Registro de Imdveis da 42 Zona de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul (“Matricula” e “Imdvel”,
respectivamente), onde esta sendo desenvolvido o empreendimento imobiliario residencial denominado
“Empreendimento Flagship” (“Empreendimento Alvo”);

b) O Empreendimento Alvo, cujos projetos foram aprovados pela municipalidade de Porto Alegre,
Estado do Rio Grande do Sul, sob o expediente unico n® 002.200787.00.8, em 07 de maio de 2019, e
memorial descritivo das especificagdes da obra encontram-se depositados no Registro de Iméveis da
42 Zona da Porto Alegre, RS, esta sendo desenvolvido nos termos da Lei n°® 4.591, de 16 de dezembro
de 1964, conforme alterada (“Lei n°® 4.591/64”), € composto por 309 (trezentas e nove) unidades,
divindades em trés setores, a saber: (i) setor residencial, com 126 (cento e vinte e seis) apartamentos
residenciais e 124 (cento e vinte e quatro) boxes de estacionamento; (ii) setor de lojas, com 10 (dez)
lojas; e (iii) setor de estacionamento, com 48 (quarenta e oito) boxes de estacionamento e 1 (uma)
garagem comercial, o qual, conforme R.5/123.031 da Matricula, datado de 03 de outubro de 2019,
apresenta 10.543,20 m? (dez mil, quinhentos e quarenta e trés metros e vinte decimetros quadrados)
de area total privativa, 4.302,14 m? (quatro mil, trezentos e dois metros e quatorze decimetros
quadrados) de area de uso comum e 14.844,34 m? (quatorze mil, oitocentos e quarenta e quatro metros
e trinta e quatro decimetros quadrados) de area real global, com o objetivo de ser incorporado e ter
suas unidades vendidas e serem futuramente individualizadas (“Unidades”), estando tal incorporagao
sujeita ao regime do patriménio de afetagéo, nos termos do artigo 31-A e seguintes da Lei n°® 4.591/64,
conforme Av-6/123.031 da Matricula, datada de 03 de outubro de 2019;

c) Para fins de financiamento das atividades relacionadas a incorporagcado imobiliaria do
Empreendimento Alvo, em 09 de outubro de 2020, a Devedora emitiu em favor da OXY COMPANHIA
HIPOTECARIA S.A. (atual denominagdo da Companhia Hipotecaria Piratini — CHP), instituicdo
financeira, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Plinio Brasil
Milano, n° 567, conjuntos 1001, 1002, 1003 e 1004, Higienopolis, CEP 90520-002, inscrita no CNPJ sob
0 n° 18.282.093/0001-50 (“Credor Originario”), nos termos da Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004,
conforme em vigor, a Cédula de Crédito Bancario n°® 11501466-7 (“CCB” ou “Cédula”), no valor de
R$ 30.500.000,00 (trinta milhdes e quinhentos mil reais);

d) Em decorréncia da emissao da Cédula, a Devedora se obrigou, entre outras obrigacdes, a pagar
ao Credor Originario os direitos creditorios decorrentes da Cédula, entendidos como créditos
imobiliarios em razdo de sua destinacdo especifica de financiar as atividades relacionadas a
incorporacgao imobiliaria do Empreendimento Alvo, que compreendem a obrigagao de pagamento pela
Devedora do Valor Principal e dos Juros Remuneratérios (conforme definidos na CCB), bem como todos
e quaisquer outros direitos creditérios a serem devidos pela Devedora por forga da Cédula, e a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como encargos moratérios, multas, penalidades,



indenizacgdes, seguros, custas da Cédula, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais
previstos na Cédula (“Créditos Imobiliarios™);

e) Em 09 de setembro de 2020, o Credor Originario cedeu a totalidade dos Créditos Imobiliarios
a4 CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade por agbées com registro de
securitizadora S2 perante a CVM, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.144, conjunto 122, Jardim Paulistano, CEP 01451-000, inscrita no CNPJ sob
0 n° 31.468.139/0001-98 (“Casa de Pedra”), por meio da celebracdo do competente Instrumento
Particular de Contrato de Cessdo de Créditos e Outras Avencas (“Contrato de Cessao”) e,
posteriormente, a Casa de Pedra emitiu 1 (uma) Cédula de Crédito Imobiliario (“CCl”) para representar
os Créditos Imobiliarios, nos termos do Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobiliario com Garantia Real Imobiliaria Sob a Forma Escritural (“Escritura de Emissdo de CCI”), tendo
como instituicdo custodiante a VX PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA. (atual denominagdo da Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda.), sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, conjunto 42, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o
n°® 15.227.994/0001-50 (“VX Pavarini”);

f) Em garantia do cumprimento fiel e integral de todas as obrigacdes assumidas pela Devedora
no ambito da Cédula, incluindo, mas nao se limitando, ao adimplemento dos Créditos Imobiliarios,
conforme previsto na Cédula, tais como os montantes devidos a titulo de Valor Principal ou saldo de Valor
Principal, conforme aplicavel, Juros Remuneratérios ou encargos de qualquer natureza (“Obrigacdes
Garantidas”), foram outorgadas as garantias descritas na Clausula 8, “Garantias”, do Quadro Resumo
da CCB (em conjunto, “Garantias”), entre elas a Cessao Fiduciaria, por meio do “Instrumento Particular
de Cessédo Fiduciaria e Promessa de Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditdrios e Outras Avencas”
(“Contrato de Cessao Fiduciaria”);

Q) A CCI foi vinculada aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) emitido pela Casa de
Pedra, nos termos do “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios”, celebrado entre a Casa de
Pedra e a VX Pavarini, na qualidade de agente fiduciario (“Termo de Securitizaco”);

h) Os CRI foram objeto de oferta publica de distribuicao, com esforgos restritos de distribuigao,
nos termos da Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme em vigor (“Oferta Publica
Restrita”), contando com a intermediacdo da TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°® 100, 5° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n°
03.751.794/0001-13 (“Coordenador Lider”), conforme o “Contrato de Distribuicdo Publica com Esfor¢os
Restritos, sob o Regime de Melhores Esforgos, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 4% Série
da 12 Emisséo da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.” (“Contrato de Distribuicédo”);

i) Em 21 de novembro de 2024, os titulares de 100% (cem por cento) dos CRI reunidos em
assembleia geral de titulares dos CRI (“AGT”), aprovaram, entre outras matérias: (i) a substituicao da
Casa de Pedra, na qualidade de administradora do patriménio separado vinculado a Emissao, pela Rock
Sec, ficando as partes automaticamente autorizadas a providenciar a transferéncia da totalidade dos
recursos existentes na conta corrente n°® 1817-1, agéncia 2028, mantida junto ao Banco Bradesco S.A.
(Cod. 237), de titularidade da Casa de Pedra (“Conta Centralizadora Substituida”), para a conta corrente




n® 98.834-6, agéncia 0579, mantida junto ao Itad Unibanco S/A (Cdd. 341) de titularidade da Rock Sec
(“Conta Centralizadora Substituta”), a ser vinculada a Nova Emissédo (conforme definida abaixo), bem
como a transferéncia para a Conta Centralizadora Substituta de quaisquer recursos oriundos dos
Créditos Imobiliarios; bem como a transferéncia da CCI que esta vinculada aos CRI para que possa ser
vinculada aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 42 Emissdo da Rock Sec (“Nova Emissao”), a
ser realizada as expensas do Patrimdnio Separado; (ii) a alteragdo do atual Servicer para a CITRINO
REPRESENTAGAO E SERVICOS DE COBRANCA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 34.432.663/0001-
05 (“Servicer”); (iiij) a autorizagdo para que o Servicer faga a gestdo plena e completa da
comercializagao das Unidades em estoque do Empreendimento Alvo, incluindo, mas néo se limitando,
a negociagao de preco, bem como de eventuais iméveis recebidos como dagdo em pagamento pelas
Unidades, e a administracao da carteira de recebiveis, incluindo a cobranga de créditos inadimplentes,
ja contratados ou a contratar, conforme instrumento particular formalizado, nesta data, entre a Rock Sec
e o Servicer; (iv) a alteragdo da atual Auditoria do Patrimbénio Separado dos CRI para a BLB
AUDITORES INDEPENDENTES, inscrita no CNPJ sob o n° 06.096.033/001-63; (v) a alteragdo dos
atuais Agente Fiduciario, Instituicdo Custodiante, Escriturador e Agente Liquidante para a VORTX
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
22.610.500/0001-88 (“Vortx”); (vi) a alteragdo das seguintes caracteristicas da CCB e,
consequentemente, dos CRI, relativas ao (a) indice de Atualizagdo Monetaria, (b) prazo e Data de
Vencimento, (c) cronograma de pagamento de Juros Remuneratérios e Amortizacao, e (d) “Ordem de
Destinagdo de Recurso”; (vii) a criagdo de uma nova série dos CRI (“22 Série”), a partir da divisdo da
série Unica existente, que passa a corresponder a “12 Série”, com o estabelecimento de subordinacao

entre as séries, em relagdo a pagamento de Amortizagao, Resgate e Juros Remuneratérios; (viii) a
inclusdo de nova razédo de garantia (“LTV”) maxima de 73,00% (setenta e trés por cento) para os CRI
Séniores e 73,00% (setenta e trés por cento) para os CRI Subordinados; (ix) a alteragdo da formula de
célculo do saldo devedor da CCB e dos CRI; (x) a inclusdo de promessa de garantia adicional as
Obrigagdes Garantidas da presente Emissao, sob condicao suspensiva, qual seja, a cessao fiduciaria de
quaisquer recebiveis futuros da emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios em fase de
estruturagao, pela Rock Sec, a ser denominada “CRI Salvador Franga” (“Cessao Fiduciaria Salvador
Franca”), que forem excedentes apds a quitagdo das obrigagdes garantidas dos CRI Salvador Francga,
de forma que, se as Obrigagdes Garantidas dos CRI Salvador Franga forem quitadas antes das
Obrigagdes Garantidas da presente Emisséo, a Cessao Fiduciaria Salvador Franga passara a garantir,
automaticamente, os presentes CRI, e celebragido do instrumento competente para a constituicdo da
Cesséao Fiduciaria Salvador Franga, em favor da Rock Sec; (xi) o compartiihamento, sob condicdo
suspensiva ou em carater superveniente, conforme aplicavel, de garantias constituidas no ambito desta
Emissdo e da emissdo da Cédula de Crédito Bancéario n° 162/2021 (“CCB TOM”), pela ALMIRANTE
CONSTRUCOES E INCORPORAGOES SPE LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede na
Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Erico Verissimo, n° 595, sala 702,
Menino Deus, CEP 90160-181, inscrita no CNPJ sob o n° 26.549.670/0001-55 (“SPE_TOM?”), e,
consequentemente, dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 12 e 22 Séries da 52 Emissao da
Rock Sec (“CRI TOM”), de forma que, se as Obrigagdes Garantidas dos CRI TOM forem quitadas antes
das Obrigagcbes Garantidas da presente Emissdo, as garantias dos CRlI TOM (“Garantias TOM”)
passarao a garantir, automaticamente, os presentes CRI, e vice e versa, e celebragao dos instrumentos
competentes para a constituicdo das garantias, em favor da Rock Sec, conforme descrito acima; (xii) a
inclusdo de garantia adicional as Obrigacbées Garantidas da presente Emissao, qual seja, a alienagao
fiduciaria das quotas representativas de 100% (cem por cento) do capital social da Devedora, pelos
sécios da Devedora, em favor da Rock Sec (“Alienacao Fiduciaria de Quotas”); (xiii) a inclusdao de




garantia adicional as Obrigagdes Garantidas da presente Emissdo, qual seja, a cessao fiduciaria e
promessa de cessao fiduciaria da totalidade dos recebiveis de titularidade da Rotta Ely Construgées e
Incorporacodes Ltda., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do
Rio Grande do Sul, na Rua José de Alencar, n°® 521, sala 902, Menino Deus, CEP 90880-481, inscrita no
CNPJ sob o n° 03.614.490/0001-04 (“Rotta Ely”), oriundos do “Instrumento Particular de Cessdo Total
de Direitos e Obrigacbes e Outras Avencas” (“Recebiveis Rotta Ely” e “Contrato Rotta Ely”,
respectivamente), celebrado em 22 de abril de 2024, entre a Rotta Ely e a ROCK INTERNET E
PROCESSAMENTO DE DADOS S.A,, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 31.922.236/0001-09 (“Cessao
Fiduciaria Rotta Ely”); (xiv) a constituicido de Fundo de Despesas, no montante de R$ 550.000,00
(quinhentos e cinquenta mil reais), com as receitas futuras advindas de novas vendas de Unidades do
Empreendimento Alvo arrecadadas na Conta Centralizadora (“Valor Inicial do Fundo de Despesas”),
com valor minimo de R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais) (“Valor Minimo do Fundo de
Despesas”); (xv) a exclusao do Prémio em caso de Amortizacao Extraordinaria Facultativa dos CRI; (xvi)
a alteracao do Foro de Elei¢ao para dirimir qualquer todo litigio ou controvérsia originaria ou decorrente
dos Documentos da Operagao, com renuncia expressa de qualquer outro por mais privilegiado que
seja, passando a ser a Comarca da Capital do Estado do Rio Grande do Sul; (xvii) a alteragao das regras
de registro do Contrato de Cessao, Contrato de Cessao Fiduciaria, Contrato de Promessa de Alienagao
Fiduciaria e seus eventuais aditamentos, para que sejam registrados em Cartério de Registro de Titulos
e Documentos da comarca da sede da Devedora, nos termos do artigo 130, Il da Lei de Registros
Publicos. O protocolo ocorrera em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva data de celebracéo
e a conclusdo do registro em até 10 (dez) Dias Uteis contados do protocolo; (xviii) a alteragdo das
regras de registro do Contrato de Alienacao Fiduciaria e seus eventuais aditamentos, para que sejam
registrados em Cartério de Registro de Iméveis competente. A prenotagao ocorrera em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da respectiva data de celebragdo e a conclusdo do registro em até 45 (quarenta e
cinco) dias corridos contados da prenotagéo; (xix) a alteracdo das definicbes de (a) “Aplicagdes
Financeiras Permitidas”, nos quais os recursos mantidos na Conta Centralizadora poderdo ser
aplicados; (b) “LTV” para “LTV Custos Extras”, em razdo da inclusdo de nova razado de garantia LTV,
conforme item “(viii)” acima, de forma que o LTV Custos Extras deixe de produzir efeitos a partir da data
da presente Assembleia e as Clausulas 4.21.4, 4.21.5, 4.21.5.1 e 4.21.6 do Termo de Securitizagdo
sejam excluidas; e (c) “Periodos de Capitalizagdo”; constantes da Clausula 1.1 do Termo de
Securitizagéo; e (xx) a alteragdo do Termo de Securitizagdo, para fins de (a) atualizagdo das normas
regulamentares aplicaveis as regras gerais aplicaveis a securitizagao de direitos creditorios e a emissao
de Certificados de Recebiveis e companhias securitizadoras de direitos creditérios registradas na CVM,
e (b) atualizagdo dos quoéruns de deliberagao de matérias de competéncia da Assembleia Especial de
Investidores, inclusive, para fins de deliberagdo sobre a forma de administragéo e/ou liquidagao do
Patriménio Separado, e (c) atualizagdo dos Fatores de Risco, mediante total alteragdo das Clausulas
Nona, Dez, Onze, Doze, Treze, Quatorze, Quinze e Dezenove do Termo de Securitizagao;

j) Ainda, conforme previsto na clausula 2.1.2 do Contrato de Cessao Fiduciéria, as Partes desejam
adita-lo de forma a atualizar a relagao de Direitos Creditérios cedidos a Fiduciaria em razao da venda
das Unidades em Estoque;

k) Os termos definidos em letra maiuscula terdo o significado a eles atribuido na Cédula e nos
demais Documentos da Operacédo (definidos na CCB), salvo se definidos de forma diversa neste
instrumento; e



) As Partes dispuseram de tempo e condi¢gdes adequadas para a avaliagao e discussao de todas
as clausulas deste instrumento, cuja celebragao, execugao e extingdo sdo pautadas pelos principios da
igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM as Partes celebrar este “Terceiro Aditamento ao Instrumento Particular de Cessdo
Fiduciaria e Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios e Outras Avencas” (“Terceiro
Aditamento”), que sera regido pelas seguintes clausulas, condicbes e caracteristicas.

Il - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA — ALTERACOES

1.1. Tendo em vista o quanto exposto nas Consideracdes Preliminares acima e conforme a AGT, as
Partes desejam aditar o Contrato de Cesséao Fiduciaria, por meio do presente Terceiro Aditamento, para
prever a sucessao da Casa de Pedra pela Rock Sec, nos direitos e obrigagcdes decorrentes do Contrato
de Cessao Fiduciaria, passando os termos definidos “Fiduciaria” e “Securitizadora” a se referirem, tao
somente, a partir desta data, a “Rock Securitizadora S.A.”, bem como para prever as novas
caracteristicas da CCB (e consequentemente da CCI) e dos CRI, passando os capitulos “l — Partes” e
“Il — Consideracoes Preliminares” e as clausulas 3.1, 3.2, 4.1, 5.2.1, 5.3, 5.3.1, 5.3.2, 5.3.3, 5.4, 5.4.1,
5.4.2,6.2,9.1, 9.7 € 10.2, bem como os Anexos A, B, D e E do Contrato de Cessao Fiduciaria a vigorar
com a nova redagao consolidada no Anexo A deste Terceiro Aditamento.

CLAUSULA SEGUNDA - DISPOSICOES GERAIS

2.1. Notificagcdo aos Devedores: No prazo de até 30 (trinta) dias contados da data de celebragao do
presente Terceiro Aditamento, a Fiduciante obriga-se a comunicar aos Devedores sobre a alteragao dos
dados da Conta Centralizadora, informando que os pagamentos dos valores devidos no dmbito dos
contratos de comercializagao das unidades auténomas integrantes do Empreendimento Alvo deverao
ser realizados na Conta Centralizadora, de titularidade da Rock Sec, sem prejuizo da indicagdo da
presente Cessao Fiduciaria e da Conta Centralizadora também nos boletos para pagamento dos Direitos
Creditérios.

2.2. Registro: A Fiduciante obriga-se a (i), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
assinatura deste Terceiro Aditamento, protocola-lo no Cartério de Registro de Titulos e Documentos da
Comarca de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul; (i) comprovar o registro em até 10 (dez) Dias
Uteis a contar da data de realizacdo do protocolo; e (iii) &s suas expensas enviar a Fiduciaria, em até 5
(cinco) Dias Uteis do respectivo registro, 1 (uma) copia deste Terceiro Aditamento registrado nos termos
do item (i) acima.

2.21. Todos os custos decorrentes do registro deste Terceiro Aditamento perante o
competente Cartério de Registro de Titulos e Documentos serdo arcados pelos recursos
disponiveis no Patrim6nio Separado.

2.3. Irrevogabilidade e Irretratabilidade: Este Terceiro Aditamento € celebrado pelas Partes em
carater irrevogavel e irretratdvel, e constitui obrigagcdo legal, valida e vinculativa para as Partes,




obrigando-as e a todos os seus sucessores, herdeiros e/ou cessionarios a qualquer titulo, a partir da
presente data.

24. Ratificacdo e Consolidagcdo: Permanecem integras e inalteradas as demais clausulas e
condicdes vigentes do Contrato de Cessao Fiduciaria que nao foram expressamente modificadas pelo
presente Terceiro Aditamento, permanecendo em pleno vigor para todos os seus efeitos, sendo neste
ato ratificadas e consolidadas, conforme Anexo A deste Terceiro Aditamento.

2.5. Capacidade: Cada Parte possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente
Terceiro Aditamento, realizar todas as operagbes aqui previstas e cumprir todas as obrigagdes aqui
assumidas, tendo tomado todas as medidas de natureza societaria e outras eventualmente necessarias
para autorizar a sua celebracao, para implementar todas as operagdes nele previstas e cumprir todas
as obrigagdes nele assumidas.

2.6. Legislacdo Aplicavel: O presente Terceiro Aditamento é regido, material e processualmente,
pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

2.7. Foro: Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado do Rio Grande do Sul como o unico
competente para dirimir qualquer duvida suscitada sobre o presente com renincia expressa de
qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente Terceiro Aditamento
digitalmente, nos termos da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, conforme alterada,
mediante a aposi¢ao da assinatura digital ou eletrénica, que desde ja declaram e reconhecem as Partes
como um meio suficiente e idéneo para confirmar a autenticidade, integridade e validade juridica do
presente Terceiro Aditamento.

Séao Paulo, 21 de novembro de 2024.

(As assinaturas seguem na proxima pagina)

(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco)



(Pagina de assinaturas do Terceiro Aditamento ao Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria e
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SPE CIPO CONSTRUGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA.
Fiduciante
Nome: Pedro Rota Ely
CPF: 012.457.660-58

ROCK SECURITIZADORA S.A.
Fiduciaria
Nome: Thiago Zanin Mota Corréa Nome: Pedro Henrique Colombo Onzi
CPF: 985.563.550-72 CPF: 024.082.620-54

ROTTA ELY CONSTRUQOES E INCORPORA(;OES LTDA.
Interveniente Anuente

Nome: Pedro Rota Ely Nome: Tiago Rota Ely
CPF: 012.457.660-58 CPF: 000.299.840-84
PEDRO ROTAELY TIAGO ROTA ELY
Interveniente Anuente Interveniente Anuente
CPF: 012.457.660-58 CPF: 000.299.840-84
MARIA CRISTINA ROTA ELY RICARDO ELY
Interveniente Anuente Interveniente Anuente

CPF: 387.542.580-49 CPF: 294.282.700-91



Anexo A
Terceiro Aditamento ao Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria e Promessa de Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios e Outras Avencas

Consolidacao
Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria e Promessa de Cessao Fiduciaria de Direitos

Creditorios e Outras Avencas

* Kk kkkkk

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA E PROMESSA DE CESSAO FIDUCIARIA
DE DIREITOS CREDITORIOS E OUTRAS AVENCAS

| - PARTES

O presente “Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria e Promessa de Direitos Creditdrios e Outras
Avencas” (“Contrato”) é celebrado por e entre:

SPE CIPO CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede
na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua José de Alencar, n°® 521, sala 902,
Menino Deus, CEP 90880-481, inscrita no CNPJ sob o n°® 30.080.159/0001-24, neste ato representada
na forma de seu Contrato Social (“Fiduciante”); e

ROCK SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com registro de securitizadora S1 perante a CVM,
com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Dr. Timéteo, n® 782, Moinhos
de Vento, CEP 90570-040, inscrita no CNPJ sob o n° 51.319.586/0001-92, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social, na qualidade de sucessora da CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE
CREDITO S.A., sociedade por acdes com registro de securitizadora S2 perante a CVM, com sede na
Cidade de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.144, conjunto 122,
Jardim Paulistano, CEP 01451-000, inscrita no CNPJ sob o n° 31.468.139/0001-98 (“Securitizadora” ou
“Fiduciaria” ou “Rock Sec”, doravante denominada, quando em conjunto com a Fiduciante, “Partes” e,
cada uma, quando individual e indistintamente, “Parte”);

E, ainda, na qualidade de intervenientes anuentes:

ROTTA ELY CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede
na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua José de Alencar, n® 521, sala 902,
Menino Deus, CEP 90880-481, inscrita no CNPJ sob o n°® 03.614.490/0001-04, neste ato representada
na forma de seu Contrato Social (“Rotta Ely”);

TIAGO ROTA ELY, brasileiro, casado sob regime de separacao total de bens, empresario, portador da
cédula de identidade RG n° 50.663.626-32, inscrito no CPF sob n° 000.299.840-84, residente e
domiciliado na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Dr. Floréncio Ygartua, n°
60, apartamento 405, Moinhos de Vento, CEP 90430-010 (“Tiago”);



PEDRO ROTAELY, brasileiro, casado sob regime de separacao total de bens, empresario, portador da
cédula de identidade RG n°® 10.663.621-36 SSP/RS, inscrito no CPF sob n°® 012.457.660-58, residente
e domiciliado na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Vicente Fontoura n°
2905, Apartamento 205, Rio Branco, CEP 90640-002 (“Pedro”);

MARIA CRISTINA ROTA ELY, brasileira, casada sob o regime de comunhdo universal de bens,
arquiteta, portadora da cédula de identidade RG n° 4003762293, inscrita no CPF sob n°® 387.542.580-
49, residente e domiciliada na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Dr.
Possidonio Cunha, n°® 72, Casa 4, Vila Assuncao, CEP 91900-140 (“Maria Cristina”); e

RICARDO ELY, brasileiro, casado sob o regime de comunhao universal de bens, engenheiro, portador
da cédula de identidade RG n°® 1030229882, inscrito no CPF sob n°® 294.282.580-49, residente e
domiciliado na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Dr. Possidénio Cunha n°®
72, casa 4, Vila Assungao, CEP 91900-140 (“Ricardo”, doravante denominado, quando em conjunto
com a Rotta Ely, o Tiago, o Pedro e a Maria Cristina, “Avalistas” e, cada um, quando isolada e
indistintamente “Avalista”).

Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES:

a) A Fiduciante é proprietaria de fragao ideal de 0,84598 imdvel objeto da matricula n® 123.031,
do Registro de Iméveis da 42 Zona de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul (“Matricula” e “Imdvel”,
respectivamente), onde esta sendo desenvolvido o empreendimento imobiliario residencial denominado
“Empreendimento Flagship” (“Empreendimento Alvo”);

b) A Fiduciante emitiu, nos termos da Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme em vigor,
a “Cédula de Crédito Bancario n° 11501466-7” (“CCB” ou “Cédula”), em 09 de outubro de 2020, no
valor de R$ 30.500.000,00 (trinta milhdes e quinhentos mil reais), em favor da OXY COMPANHIA
HIPOTECARIA S.A. (atual denominacdo da Companhia Hipotecaria Piratini — CHP), instituicao
financeira, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Plinio Brasil
Milano, n° 567, conjuntos 1001, 1002, 1003 e 1004, Higiendpolis, CEP 90520-002, inscrita no CNPJ sob
o n® 18.282.093/0001-50 (“Credor Originario”);

c) Conforme consta no R.2/123.031 da Matricula, datado de 03 de outubro de 2019, por meio de
escritura de 09 de abril de 2019, lavrada no 10° Tabelionato de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do
Sul, a CONGREGACAO EVANGELICA LUTERANA SAO PAULO, inscrita no CNPJ sob o n°
88.014.659/0001-48 (“Congregacao”), vendeu a fragéo ideal de 0,845984 do Imodvel para a Fiduciante,
em troca de dagdo em pagamento de area construida no Empreendimento Alvo;

d) A Fiduciante adquiriu o Imével mediante lavratura de escritura de venda e compra firmada junto
a Congregacao, em 09 de abril de 2019, tendo sido lavrado, na mesma data, o “Instrumento de
Transagdo”, pelo qual foi acordado que o pagamento do prego do Imdvel se daria, parte mediante dagao
em pagamento de unidades do Empreendimento Alvo (“Unidades Permutadas”), indicadas no Anexo
C, e parte mediante pagamento em dinheiro, sendo certo que, quando ao pagamento em dinheiro, ainda
constam parcelas serem adimplidas, conforme Anexo VIIl a CCB (“Parcelas Vincendas”);
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e) O Empreendimento Alvo, cujos projetos foram aprovados pela municipalidade de Porto Alegre,
Estado do Rio Grande do Sul, sob o expediente unico n® 002.200787.00.8, em 07 de maio de 2019, e
memorial descritivo das especificagdes da obra encontram-se depositados no Registro de Iméveis da
42 Zona da Porto Alegre, RS, esta sendo desenvolvido nos termos da Lei n°® 4.591, de 16 de dezembro
de 1964, conforme alterada (“Lei n° 4.591/64”), composto por 309 (trezentas e nove) unidades,
divindades em trés setores, a saber: (i) setor residencial, com 126 (cento e vinte e seis) apartamentos
residenciais e 124 (cento e vinte e quatro) boxes de estacionamento; (ii) setor de lojas, com 10 (dez)
lojas; e (iii) setor de estacionamento, com 48 (quarenta e oito) boxes de estacionamento e 1 (uma)
garagem comercial, o qual, conforme R.5/123.031 da Matricula, datado de 03 de outubro de 2019,
apresenta 10.543,20 m? (dez mil, quinhentos e quarenta e trés metros e vinte decimetros quadrados)
de area total privativa, 4.302,14 m? (quatro mil, trezentos e dois metros e quatorze decimetros
quadrados) de area de uso comum e 14.844,34 m? (quatorze mil, oitocentos e quarenta e quatro metros
e trinta e quatro decimetros quadrados) de area real global, com o objetivo de ser incorporado e ter
suas unidades vendidas e serem futuramente individualizadas, excetuadas as Unidades Permutadas
(“Unidades™), estando tal incorporacao sujeita ao regime do patriménio de afetacdo, nos termos do
artigo 31-A e seguintes da Lei n® 4.591/64, conforme Av-6/123.031 da Matricula, datada de 03 de
outubro de 2019;

f) A MVA CONSTRUCOES E PARTICIPACOES LTDA., com sede da Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Funchal, n°® 551, conjunto 72, Vila Olimpia, CEP 04551-060, inscrita no
CNPJ sob o n°® 04.139.270/0001-39, sera a gerenciadora das obras do Empreendimento Alvo (“MV”);

Q) As Unidades do Empreendimento Alvo descritas no Anexo A ao presente instrumento, nesta
data, ja foram comercializadas pela Fiduciante a terceiros adquirentes (“Unidades Vendidas”);

h) As Unidades do Empreendimento Alvo descritas no Anexo B ao presente instrumento, de
propriedade da Fiduciante, na presente data, ainda ndo foram comercializadas pela Fiduciante
(“Unidades em Estoque”);

i) Em decorréncia da emissdo da Cédula, a Fiduciante obrigou-se, entre outras obrigagdes, a
pagar ao Credor Originario os direitos creditérios decorrentes da Cédula, entendidos como créditos
imobiliarios em razdo de sua destinagdo especifica de financiar as atividades relacionadas a
incorporacgao imobiliaria do Empreendimento Alvo, que compreendem a obrigacdo de pagamento pela
Fiduciante do Valor Principal e os Juros Remuneratérios (conforme definidos abaixo), bem como todos
e quaisquer outros direitos creditorios a serem devidos pela Fiduciante por forca da Cédula, e a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como encargos moratérios, multas, penalidades,
indenizagbes, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais
previstos na Cédula (“Créditos Imobiliarios™);

) Em garantia do cumprimento fiel e integral de todas as obrigagdes assumidas no ambito da
Cédula, incluindo, mas nao se limitando, ao adimplemento dos Créditos Imobiliarios, conforme previsto
na Cédula, tais como os montantes devidos a titulo de Valor Principal ou saldo de Valor Principal,
conforme aplicavel, Juros Remuneratérios, ou encargos de qualquer natureza (“Obrigacdes
Garantidas”), a Fiduciante se obrigou a outorgar, entre outras garantias: (i) a cessao fiduciaria da
totalidade dos recebiveis vincendos de titularidade da Fiduciante, oriundos da comercializagdo das
Unidades Vendidas (“Direitos Creditdérios Unidades Vendidas”); e (ii) a promessa de cessao fiduciaria
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da totalidade dos recebiveis de titularidade da Fiduciante oriundos da eventual comercializagao das
Unidades em Estoque (“Direitos Creditérios Unidades em Estoque”, sendo que, os Direitos Creditorios
Unidades Vendidas e os Direitos Creditérios Unidades em Estoque, quando referidos em conjunto,
serdo denominados simplesmente como “Direitos Creditorios”);

k) Os Créditos Imobiliarios, bem como todos os direitos, agdes e obrigacdes decorrentes da CCB
foram cedidos, em 09 de outubro de 2020, pelo Credor Originario, na qualidade de cedente, para a
CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade por acdes com registro de
securitizadora S2 perante a CVM, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.144, conjunto 122, Jardim Paulistano, CEP 01451-000, inscrita no CNPJ sob
0 n° 31.468.139/0001-98 (“Casa de Pedra”), na qualidade de cessionaria, conforme o disposto no
“Instrumento Particular de Contrato de Cesséo de Créditos e Outras Avengas” (“Contrato de Cesséo”);

) A Casa de Pedra, na qualidade de securitizadora, emitiu 1 (uma) Cédula de Crédito Imobiliario
integral (“CCI”) para representar os Créditos Imobiliarios, nos termos do “Instrumento Particular de
Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario com Garantia Real Imobiliaria Sob Forma Escritural”
celebrado, em 09 de outubro 2020, entre a Casa de Pedra e a VX PAVARINI DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. (atual denominag&o da Simplific Pavarini Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.), sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, conjunto 42, Pinheiros, CEP 05425-020, na
qualidade de Instituicdo Custodiante da CCI (“VX Pavarini”);

m) A CCI foi vinculada aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) emitidos pela Casa de
Pedra, na qualidade de securitizadora, nos termos do “Termo de Securitizagao de Créditos Imobiliarios”
(“Termo de Securitizagdo”), celebrado, em 09 de outubro de 2020, entre a Fiduciaria e a VX Pavarini,
na qualidade de Agente Fiduciario dos CRI;

n) Os CRI foram objeto de oferta publica de distribuigao, com esforgos restritos de colocagao, nos
termos da Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme em vigor (“Oferta Publica
Restrita”), contando com a intermediacdo da TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°® 100, 5° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n°
03.751.794/0001-13, conforme o “Contrato de Distribuicdo Publica com Esforgos Restritos, sob o
Regime de Melhores Esforcos, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 42 Série da 12 Emissao da
Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.” (“Contrato de Distribuicdo”);

0) Em 21 de novembro de 2024, os titulares de 100% (cem por cento) dos CRI reunidos em
assembleia geral de titulares dos CRI (“AGT”), aprovaram, entre outras matérias: (i) a substituicao da
Casa de Pedra, na qualidade de administradora do patriménio separado vinculado a Emissao, pela Rock
Sec, ficando as partes automaticamente autorizadas a providenciar a transferéncia da totalidade dos
recursos existentes na conta corrente n°® 1817-1, agéncia 2028, mantida junto ao Banco Bradesco S.A.
(Cod. 237), de titularidade da Casa de Pedra (“Conta Centralizadora Substituida”), para a conta corrente
n°® 98.834-6, agéncia 0579, mantida junto ao Itau Unibanco S/A (Cod. 341) de titularidade da Rock Sec
(“Conta Centralizadora Substituta”), a ser vinculada a Nova Emissao (conforme definida abaixo), bem
como a transferéncia para a Conta Centralizadora Substituta de quaisquer recursos oriundos dos
Créditos Imobiliarios; bem como a transferéncia da CCI que esta vinculada aos CRI para que possa ser
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vinculada aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 42 Emissdo da Rock Sec (“Nova Emissao”), a
ser realizada as expensas do Patrimdnio Separado; (ii) a alteragdo do atual Servicer para a CITRINO
REPRESENTAGCAO E SERVICOS DE COBRANCA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 34.432.663/0001-
05 (“Servicer”); (iii) a autorizagdo para que o Servicer faga a gestdo plena e completa da
comercializagao das Unidades em estoque do Empreendimento Alvo, incluindo, mas nao se limitando,
a negociagao de preco, bem como de eventuais imoveis recebidos como dagdo em pagamento pelas
Unidades, e a administracao da carteira de recebiveis, incluindo a cobranca de créditos inadimplentes,
ja contratados ou a contratar, conforme instrumento particular formalizado, nesta data, entre a Rock Sec
e o Servicer; (iv) a alteragdo da atual Auditoria do Patrimdnio Separado dos CRI para a BLB
AUDITORES INDEPENDENTES, inscrita no CNPJ sob o n° 06.096.033/001-63; (v) a alteragdo dos
atuais Agente Fiduciario, Instituicdo Custodiante, Escriturador e Agente Liquidante para a VORTX
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
22.610.500/0001-88 (“Vortx”); (vi) a alteragdo das seguintes caracteristicas da CCB e,
consequentemente, dos CRI, relativas ao (a) indice de Atualizagcdo Monetaria, (b) prazo e Data de
Vencimento, (c) cronograma de pagamento de Juros Remuneratérios e Amortizacao, e (d) “Ordem de
Destinagdo de Recurso”; (vii) a criagao de uma nova série dos CRI (“22 Série”), a partir da divisdo da
série Unica existente, que passa a corresponder a “12 Série”, com o estabelecimento de subordinacao
entre as séries, em relacdo a pagamento de Amortizagao, Resgate e Juros Remuneratorios; (viii) a
inclusdo de nova razdo de garantia (“LTV”) maxima de 73,00% (setenta e trés por cento) para os CRI
Séniores e 73,00% (setenta e trés por cento) para os CRI Subordinados; (ix) a alteragao da formula de
célculo do saldo devedor da CCB e dos CRI; (x) a inclusdo de promessa de garantia adicional as
Obrigagdes Garantidas da presente Emissao, sob condicdo suspensiva, qual seja, a cessao fiduciaria
de quaisquer recebiveis futuros da emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios em fase de
estruturagao, pela Rock Sec, a ser denominada “CRI Salvador Franga” (“Cesséo Fiduciaria Salvador
Franca”), que forem excedentes apds a quitagdo das obrigagdes garantidas dos CRI Salvador Franga,
de forma que, se as Obrigagdes Garantidas dos CRI Salvador Franga forem quitadas antes das
Obrigagdes Garantidas da presente Emisséo, a Cessao Fiduciaria Salvador Franga passara a garantir,
automaticamente, os presentes CRI, e celebragado do instrumento competente para a constituicao da
Cesséo Fiduciaria Salvador Franga, em favor da Rock Sec; (xi) o compartilhamento, sob condicdo
suspensiva ou em carater superveniente, conforme aplicavel, de garantias constituidas no ambito desta
Emissdo e da emissdo da Cédula de Crédito Bancéario n°® 162/2021 (“CCB TOM”), pela ALMIRANTE
CONSTRUCOES E INCORPORAGOES SPE LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede na
Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Erico Verissimo, n® 595, sala 702,
Menino Deus, CEP 90160-181, inscrita no CNPJ sob o n® 26.549.670/0001-55 (“SPE_TOM?”), e,
consequentemente, dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 12 e 22 Séries da 52 Emissao da
Rock Sec (“CRI TOM”), de forma que, se as Obrigagdes Garantidas dos CRI TOM forem quitadas antes
das Obrigagbes Garantidas da presente Emissdo, as garantias dos CRlI TOM (“Garantias TOM”)
passarao a garantir, automaticamente, os presentes CRI, e vice e versa, e celebragao dos instrumentos
competentes para a constituicdo das garantias, em favor da Rock Sec, conforme descrito acima; (xii) a
inclusao de garantia adicional as Obrigagcbées Garantidas da presente Emissao, qual seja, a alienagao
fiduciaria das quotas representativas de 100% (cem por cento) do capital social da Devedora, pelos
sécios da Devedora, em favor da Rock Sec (“Alienacdo Fiduciaria de Quotas”); (xiii) a inclusao de
garantia adicional as Obrigagdes Garantidas da presente Emissdo, qual seja, a cessao fiduciaria e
promessa de cessao fiduciaria da totalidade dos recebiveis de titularidade da Rotta Ely Construcoes e
Incorporacodes Ltda., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do
Rio Grande do Sul, na Rua José de Alencar, n° 521, sala 902, Menino Deus, CEP 90880-481, inscrita no
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CNPJ sob o0 n° 03.614.490/0001-04 (“Rotta Ely”), oriundos do “Instrumento Particular de Cesséo Total
de Direitos e Obrigacdes e Outras Avencas” (“Recebiveis Rotta Ely” e “Contrato Rotta Ely”,
respectivamente), celebrado em 22 de abril de 2024, entre a Rotta Ely e a ROCK INTERNET E
PROCESSAMENTO DE DADOS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 31.922.236/0001-09 (“Cessao
Fiduciaria Rotta Ely”); (xiv) a constituicido de Fundo de Despesas, no montante de R$ 550.000,00
(quinhentos e cinquenta mil reais), com as receitas futuras advindas de novas vendas de Unidades do
Empreendimento Alvo arrecadadas na Conta Centralizadora (“Valor Inicial do Fundo de Despesas”),
com valor minimo de R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais) (“Valor Minimo do Fundo de
Despesas”); (xv) a exclusao do Prémio em caso de Amortizagdo Extraordinaria Facultativa dos CRI;
(xvi) a alteracdo do Foro de Eleicdo para dirimir qualquer todo litigio ou controvérsia originaria ou
decorrente dos Documentos da Operagdo, com renuncia expressa de qualquer outro por mais
privilegiado que seja, passando a ser a Comarca da Capital do Estado do Rio Grande do Sul; (xvii) a
alteracao das regras de registro do Contrato de Cessao, Contrato de Cessao Fiduciaria, Contrato de
Promessa de Alienagdo Fiduciédria e seus eventuais aditamentos, para que sejam registrados em
Cartério de Registro de Titulos e Documentos da comarca da sede da Devedora, nos termos do artigo
130, Il da Lei de Registros Publicos. O protocolo ocorrera em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
respectiva data de celebracdo e a conclusdo do registro em até 10 (dez) Dias Uteis contados do
protocolo; (xviii) a alteragdo das regras de registro do Contrato de Alienagéo Fiduciaria e seus eventuais
aditamentos, para que sejam registrados em Cartério de Registro de Iméveis competente. A prenotacao
ocorrerad em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva data de celebracdo e a conclusdo do
registro em até 45 (quarenta e cinco) dias corridos contados da prenotacao; (xix) a alteracdo das
definicbes de (a) “Aplicacbes Financeiras Permitidas”, nos quais o0s recursos mantidos na Conta
Centralizadora poderao ser aplicados; (b) “LTV” para “LTV Custos Extras”, em razdo da inclusdo de
nova razao de garantia LTV, conforme item “(viii)” acima, de forma que o LTV Custos Extras deixe de
produzir efeitos a partir da data da presente Assembleia e as Clausulas 4.21.4,4.21.5,4.21.5.1 € 4.21.6
do Termo de Securitizagdo sejam excluidas; e (c) “Periodos de Capitalizagao”; constantes da Clausula
1.1 do Termo de Securitizagdo; e (xx) a alteragdo do Termo de Securitizagéo, para fins de (a) atualizagao
das normas regulamentares aplicaveis as regras gerais aplicaveis a securitizagado de direitos creditorios
e a emissao de Certificados de Recebiveis e companhias securitizadoras de direitos creditorios
registradas na CVM, e (b) atualizagdo dos quoruns de deliberagdo de matérias de competéncia da
Assembleia Especial de Investidores, inclusive, para fins de deliberagao sobre a forma de administragéo
e/ou liquidagao do Patrimdnio Separado, e (c) atualizagdo dos Fatores de Risco, mediante total alteragao
das Clausulas Nona, Dez, Onze, Doze, Treze, Quatorze, Quinze e Dezenove do Termo de Securitizagao;

p) Integram a Oferta Publica Restrita os seguintes documentos (quando em conjunto, doravante
denominados, “Documentos da Operacgao”): (i) a CCB; (ii) a Escritura de Emissao de CCI; (iii) o Contrato
de Cessao; (iv) os Instrumentos de Garantia, os Instrumentos de Garantia TOM, o Contrato de Cesséo
Fiduciaria Salvador Franca e o Contrato de Cessao Fiduciaria Rotta Ely; (v) o Termo de Securitizagao;
(vi) o Contrato de Distribui¢ao; e (vii) os boletins de subscricdo dos CRI;

q) A garantia a ser constituida nos termos deste Contrato, pela Fiduciante, é parte de uma
operagao estruturada, de forma que este Contrato deve ser interpretado em conjunto com os demais
Documentos da Operacéo; e

14



r) As Partes dispuseram de tempo e condi¢gdes adequadas para a avaliagao e discussao de todas
as clausulas deste Contrato, cuja celebragao, execugao e extingdo sdo pautadas pelos principios da
igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM as Partes celebrar este “Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria e Promessa de
Cesséao Fiduciaria de Direitos Creditorios e Outras Avencgas” (“Contrato”), que sera regido pelas
seguintes clausulas, condigdes e caracteristicas.

Il - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Definicbes: Exceto se de outra forma aqui disposto, os termos aqui utilizados iniciados em letra
maiuscula e nao definidos terdo o significado a eles atribuidos na Cédula e no Contrato de Cessao.
Todas as referéncias contidas neste Contrato a quaisquer outros contratos ou documentos deverao ser
consideradas como referéncias a tais instrumentos conforme alterados, aditados ou modificados, na
forma como se encontrem em vigor.

CLAUSULA SEGUNDA - CESSAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

2.1. Cesséao Fiduciaria em Garantia: Em garantia do cumprimento das Obrigagdes Garantidas, a
Fiduciante, neste ato, cede e transfere fiduciariamente, de maneira irrevogavel e irretratavel, a partir da
presente data, nos termos do artigo 66-B, §3°, da Lei n° 4.728, de 14 de julho de 1965 (“Lei n°
4.728/65”), e dos artigos 18 ao 20 da Lei n® 9.514/97, o dominio resoluvel e a posse indireta dos Direitos
Creditorios, de sua titularidade, conforme elencados no Anexo A e no Anexo B ao presente Contrato,
compreendendo todos e quaisquer créditos liquidos, presentes e futuros, principais e acessorios,
titulados ou que venham a ser titulados pela Fiduciante oriundos da comercializagdo das Unidades
Vendidas e das Unidades em Estoque, bem como dos futuros direitos de crédito de titularidade da
Fiduciante decorrentes de eventual sobejo da excusséo da Alienagao Fiduciaria, em favor da Fiduciaria,
nos termos do Instrumento Particular de Alienagao Fiduciaria e do Contrato de Promessa de Alienagao
Fiduciaria.

21.1. A Fiduciante obriga-se a ndo compensar os Direitos Creditérios com nenhum valor
que seja devido pela Fiduciaria, por for¢a de outra relagdo contratual que nao a descrita neste
Contrato.

2.1.2. A Fiduciante devera ceder fiduciariamente quaisquer novos Direitos Creditérios
Unidades em Estoque que venham a ser titulados por ela relativamente a comercializagao das
Unidades em Estoque, a qualquer tempo até o cumprimento integral das Obrigagoes
Garantidas, os quais passarao a integrar a Cessao Fiduciaria, obrigando-se a Fiduciante a
celebrar os respectivos aditamentos ao presente Contrato, na forma de seu Anexo D, a cada 90
(noventa dias) sempre que ocorrer a venda de, no minimo 03 (trés) unidades que gerardo
Direitos Creditorios Unidades em Estoque, a contar da presente data.
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CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

3.1. Descricado das Obrigacdes Garantidas: As Obrigagées Garantidas possuem as caracteristicas
descritas na CCB que, para os fins do artigo 66-B da Lei n°® 4.728/65 e do artigo 18 da Lei n°® 9.514/97,
constituem parte integrante e inseparavel deste Contrato, como se nele estivessem integralmente
transcritos, conforme caracteristicas abaixo:

Principal
Cédula de Crédito Bancario n° 11501466-7

a) Valor da CCB: R$ 30.500.000,00 (trinta milhdes e quinhentos mil reais), correspondente ao valor
dos Créditos Imobiliarios decorrentes da emissdo da CCB (“Valor Principal”);

b) Data de emissao da CCB: 09 de outubro de 2020;

c) Prazo: 3.329 (trés mil trezentos e vinte e nove) dias, a partir da data de emissao da CCB;

d) Data de Vencimento: 20 de novembro de 2029, correspondente a data de vencimento da CCB
(“Data de Vencimento”);

e) Cronograma de Amortizacdo da CCB: A amortizagdo do valor de principal sera realizada na
forma do Anexo | da CCB;

f) Atualizacdo Monetaria e Juros Remuneratérios: O Valor Principal serd atualizado
monetariamente, mensalmente, pela variagdo positiva acumulada do indice Nacional de Pregos
ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(“IPCA” e “Atualizacdo Monetaria”, respectivamente). Sobre o Valor Principal incidirdo juros
remuneratérios equivalentes a 12,68% (doze inteiros e sessenta e oito por cento) ao ano,
capitalizados diariamente, pro rata temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta)
dias, de acordo com a férmula constante no Anexo Il da CCB, desde a Data da Primeira
Integralizacdo, inclusive, ou da Data de Aniverséario dos Juros Remuneratérios imediatamente
anterior, inclusive, até a proxima Data de Aniversario, exclusive (“Juros Remuneratérios”);

9) Data de Pagamento de Juros Remuneratdrios: O pagamento dos Juros Remuneratoérios,
ocorrera conforme estabelecido no Anexo | da CCB.

Sob Condicao Suspensiva
Cédula de Crédito Bancario n° 162/2021

a) Valor da CCB TOM: R$ 19.620.000,00 (dezenove milhdes, seiscentos e vinte mil reais),
correspondente ao valor dos Créditos Imobiliarios decorrentes da emissdo da CCB TOM (“Valor

Principal”);

b) Data de emissdao da CCB TOM: 25 de margo de 2021;

c) Prazo: 3.162 (trés mil cento e sessenta e dois) dias, a partir da data de emissdo da CCB TOM,;
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d) Data de Vencimento: 20 de novembro de 2029, correspondente a data de vencimento da CCB
TOM (“Data de Vencimento”);

e) Cronograma de Amortizagdo da CCB TOM: A amortizacao do valor de principal sera realizada
na forma do Anexo | da CCB TOM;

f) Atualizacdo Monetaria e Juros Remuneratérios: O Valor Principal serd atualizado
monetariamente, mensalmente, pela variagdo positiva acumulada do IPCA. Sobre o Valor
Principal incidirdo juros remuneratérios equivalentes a 12,68% (doze inteiros e sessenta e oito
por cento) ao ano, capitalizados diariamente, pro rata temporis, com base em um ano de 360
(trezentos e sessenta) dias, de acordo com a formula constante no Anexo Il da CCB TOM, desde
a Data da Primeira Integralizacdo, inclusive, ou da Data de Aniversario dos Juros
Remuneratdrios imediatamente anterior, inclusive, até a proxima Data de Aniversario, exclusive;

Q) Data de Pagamento de Juros Remuneratorios: O pagamento dos Juros Remuneratérios,
ocorrera conforme estabelecido no Anexo | da CCB TOM.

3.2 Vinculagcédo ao CRI: Sem prejuizo das obrigagcdes descritas na clausula 2.1 deste Contrato, a
Cessao Fiduciaria constituida nos termos deste Contrato garante também todas as demais obrigacdes
pecuniarias e nao pecuniarias assumidas pela Fiduciante, nos termos do Contrato de Cessado e dos
demais Documentos da Operagao, bem como a liquidagao integral do Patriménio Separado da emissao
dos CRI.

3.3. Condicao Suspensiva: Com ciéncia e anuéncia da Fiduciaria, neste ato, a Fiduciante constitui a
Cessao Fiduciaria, em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento das Obrigagdes Garantidas dos
CRI TOM, sob condicéo suspensiva, nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil, qual seja, a quitagédo das
Obrigagdes Garantidas da presente Operacao, de forma que, caso as Obrigagdes Garantidas forem
quitadas antes das Obrigagbes Garantidas dos CRI TOM, a Cessdo Fiduciaria passara a garantir,
automaticamente, os CRI TOM.

CLAUSULA QUARTA - APERFEICOAMENTO DA GARANTIA DE CESSAO FIDUCIARIA

4.1. Formalizagédo da Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios: A Fiduciante obriga-se a: (i) no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis, os quais, para fins deste Contrato, significam, de segunda a sexta-feira,
exceto feriados declarados nacionais (“Dia Util”), contados da data de assinatura deste Contrato, assim
como de qualquer aditamento a este Contrato, protocola-lo no Cartério de Registro de Titulos e
Documentos da Comarca de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul; (ii) comprovar o registro em
até 10 (dez) Dias Uteis a contar da data de realizagdo do protocolo; e (iii) as suas expensas enviar a
Fiduciaria, em até 5 (cinco) Dias Uteis do respectivo registro, 1 (uma) cépia deste Contrato registrado
nos termos do item (i) acima.

41.1. Todos e quaisquer custos, despesas taxas e/ou tributos das averbacdes e registros
relacionados a celebracgao e registro do presente Contrato, das garantias nele previstas ou de
qualquer alteracdo dele serdo de responsabilidade da Fiduciante. Ndo obstante, a Fiduciaria
podera, caso a Fiduciante ndo faga, providenciar os registros e demais formalidades aqui
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previstas em nome da Fiduciante, a qual reconhece desde ja como sendo liquidas, certas e
exigiveis as notas de débito que venham a ser emitidas pela Fiduciaria sem prejuizo do
descumprimento de obrigagdo nado pecuniaria, para pagamento dos custos e/ou despesas
relativas aos registros e demais formalidades previstas neste Contrato. Nestes casos, a
Fiduciante devera reembolsar a Fiduciaria por tais custos e/ou despesas no prazo de 10 (dez)
Dias Uteis contados do recebimento da respectiva nota de débito emitida pela Fiduciaria.

CLAUSULA QUINTA - ADMINISTRACAO DOS DIREITOS CREDITORIOS
5.1. Administracdo dos Direitos Creditérios: As atividades relacionadas a administragcdo ordinaria

dos Direitos Creditérios serao exercidas pela Fiduciaria, ou quem ela indicar, nos termos do item 6.1 do
Contrato de Cesséo.

5.2. Notificagdo aos Devedores: Sem prejuizo do quanto previsto neste Contrato, a Fiduciante
obriga-se a comunicar aos devedores dos Direitos Creditorios (“Devedores”) sobre a presente Cessao
Fiduciaria, no prazo de até 30 (trinta) dias a contar da data de celebragao do presente Contrato quando
se tratarem de Unidades Vendidas e no prazo de até 10 (dez) dias a contar da data de celebracdo de
cada um dos instrumentos de comercializagdo por conta da comercializagao de Unidades em Estoque,
por meio de notificagdo por carta registrada com Aviso de Recebimento ou mediante protocolo de
recebimento devidamente assinado, preparada na forma do Anexo E do presente instrumento
(“Notificacdo”), para os fins do artigo 290 da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em

vigor (“Cédigo Civil”).

5.2.1. No prazo de até 30 (trinta) dias contados da data de sucessao da Casa de Pedra pela
Rock Sec, na administragcao do Patriménio Separado dos CRI, ou seja, 21 de novembro de 2024,
a Fiduciante obriga-se a comunicar aos Devedores sobre a alteragdo dos dados da Conta
Centralizadora, informando que os pagamentos dos valores devidos no @mbito dos contratos
de comercializagdo das unidades autdnomas integrantes do Empreendimento Alvo deverao ser
realizados na conta corrente n° 98.834-6, agéncia 0579, mantida junto ao Itau Unibanco S/A
(Cod. 341) de titularidade da Rock Sec (“Conta Centralizadora”), sem prejuizo da indicagao da
presente Cesséo Fiduciaria e da Conta Centralizadora também nos boletos para pagamento
dos Direitos Creditérios.

5.2.2. A partir da presente data e até o pagamento integral das Obrigagdes Garantidas, a
Fiduciante devera assegurar que a totalidade dos Direitos Creditorios seja direcionada para a
Conta Centralizadora.

5.2.3. Caso quaisquer recursos relativos aos Direitos Creditérios sejam erroneamente
transferidos ou depositados pelos devedores em conta diversa da Conta Centralizadora, por
qualquer motivo, a Fiduciante devera providenciar a transferéncia de tais recursos para a Conta
Centralizadora no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da respectiva data de recebimento.

5.3. Ordem de Destinacdo dos Recursos: Até a quitagdo integral das Obrigagdes Garantidas, os
Direitos Creditérios serao depositados diretamente na Conta Centralizadora e deverao ser utilizados
pela Fiduciaria para amortizagdo dos CRI da seguinte forma:
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(a)

(b)

(i)

1)

Despesas relativas a 42 Emissao dos CRI da Securitizadora;
Despesas do Patrimdnio Separado em aberto;
Recomposicao do Fundo de Despesas, se aplicavel;

Pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI Séniores vencida em més(es) anterior(es) e ndo
paga, e multa e juros de mora, caso existam;

Pagamento da Amortizagdo Programada dos CRI Séniores vencida em més(es) anterior(es) e
nao paga, e multa e juros de mora, caso existam;

Pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI Séniores;
Pagamento da Amortizagdo Programada dos CRI Séniores;

Havendo excedente, caso a Devedora esteja adimplente com as Obrigagcdes Garantidas,
liberagdo, em favor da Devedora, do montante de 4,00% (quatro por cento) dos direitos
creditérios decorrentes do Empreendimento Alvo, relativos aos tributos devidos pela Devedora
dentro do Regime Especial de Tributagdo — RET, nos termos da Lei n° 10.931/04, que tenham
sido comprovada e efetivamente recebidos na Conta Centralizadora;

Havendo excedente, Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria dos CRI Séniores até a sua
quitagao;

Pagamento dos Juros Remuneratorios dos CRI Subordinados vencida em més(es) anterior(es)
e ndo paga, e multa e juros de mora, caso existam;

Pagamento da Amortizagcdo Programada dos CRI Subordinados vencida em més(es)
anterior(es) e nao paga, e multa e juros de mora, caso existam;

Pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI Subordinados;
Pagamento da Amortizagdao Programada dos CRI Subordinados;

Havendo excedente, Amortizagao Extraordinaria Obrigatéria dos CRI Subordinados até a sua
quitagéo.

5.3.1. Caso em uma determinada Data de Pagamento ou data prevista para pagamento de
Despesas e ou Juros Remuneratérios nao haja recursos suficientes decorrentes dos Direitos
Creditérios depositados na Conta Centralizadora, a Devedora devera aportar recursos proprios
na Conta Centralizadora para fazer frente ao pagamento dos Juros Remuneratérios e/ou
Despesas, conforme o caso, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da comunicagdo da
Securitizadora neste sentido.
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5.3.2. Ainda, caso no periodo compreendido entre a Data de Emissao da Cédula e a Data
de Vencimento sejam realizadas vendas de Unidades em Estoque, a totalidade dos referidos
recursos serao utilizados pela Securitizadora igualmente para os fins da clausula 5.3 acima.

5.3.3. A Devedora devera encaminhar a Securitizadora e ao Agente Fiduciario, mensalmente
até o dia 25 de cada més, comprovacao de pagamento dos tributos federais incidentes sobre
os Direitos Creditérios, calculados de acordo com as regras do RET do respectivo més.

54. Venda das Unidades: Fica desde ja certo e ajustado de que a Fiduciante podera realizar a venda
das Unidades em Estoque para terceiros, uma vez que tais Unidades em Estoque integram o ativo circulante
da Fiduciante e destinam-se a comercializagao a terceiros, sendo certo que os recursos oriundos dessas
vendas serdo pagos diretamente, pelos respectivos compradores, na Conta Centralizadora. Sem
prejuizo, as Partes acordam que, a partir de 21 de novembro de 2024, o Servicer sera responsavel pela
gestao plena e completa da comercializagdo das Unidades em estoque do Empreendimento Alvo,
incluindo, mas nao se limitando, a negociacado de preco, bem como de eventuais imdveis recebidos
como dagao em pagamento pelas Unidades, e a administragcdo da carteira de recebiveis, incluindo a
cobranca de créditos inadimplentes, ja contratados ou a contratar.

5.4.1. De forma que o Credor Originario e a Securitizadora possam acompanhar as vendas das
Unidades, ap6s a constituicdo da Cessao Fiduciaria, a Emitente e o Servicer obrigam-se a enviar
mensalmente ao Credor Originario e a Securitizadora, sempre até o dia 10 (dez) de cada més: (i)
relatério contendo todas as vendas de Unidades realizadas no més imediatamente anterior
(“Periodo de Verificagao da Cessao Fiduciaria”) e estoque; (ii) relatério de obras, quando iniciadas;
e (iii) relatorio de fechamento da carteira de recebiveis (em conjunto, os “Relatorios”).

5.4.2. Os Relatérios deverdao ser elaborados pelo Servicer. Adicionalmente aos servigcos
previstos na clausula 5.4 acima, o Servicer também sera responsavel pela emissdo dos boletos
referentes ao pagamento do prego de aquisi¢ao das Unidades.

5.5. Vencimento Antecipado: Na ocorréncia de Eventos de Vencimento Antecipado, conforme
previstos no item 5.1 da CCB, a Fiduciaria podera, na qualidade de securitizadora, a seu exclusivo
critério, optar, livremente, por utilizar ou ndo os Direitos Creditérios depositados na Conta
Centralizadora para pagamento do Saldo Devedor, conforme definido no Termo de Securitizag&o.

CLAUSULA SEXTA - EXCUSSAO DOS DIREITOS CREDITORIOS CEDIDOS

6.1. Excussao da Garantia Fiduciaria: A Fiduciante autoriza a Fiduciaria, no caso de inadimpléncia
de quaisquer das Obrigagdes Garantidas, a imediatamente exercer todos os direitos referentes aos
Direitos Creditérios, independentemente de qualquer ato, notificagéo judicial ou extrajudicial, podendo
inclusive alienar os Direitos Creditérios, independentemente de leildo, hasta publica, avaliagao prévia,
pregao publico ou qualquer outra medida judicial ou extrajudicial, conforme o artigo 66-B, caput, da Lei
n° 4.728/65, para o pagamento das Obrigacdes Garantidas.

6.1.1. A Fiduciaria fica desde ja autorizada a praticar todos os atos de forma a cumprir o
disposto neste Contrato. Para tanto a Fiduciante, neste ato e na melhor forma de direito, confere
desde ja a Fiduciaria, nos termos do artigo 684 do Cddigo Civil, os mais amplos e especiais
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poderes para atuar como procuradora em nome da Fiduciante, respondendo pelos eventuais
abusos que cometer no exercicio dos poderes que Ihe forem conferidos no ambito desta
clausula.

6.1.2. A eventual excussao parcial da Cessao Fiduciaria ndo afetara os termos, condigoes e
protecbes deste Contrato e ndo implicara na liberagdo da Cessao Fiduciaria ora constituida,
sendo que o presente Contrato permanecera em vigor até a data de liquidacdo de todas as
Obrigagdes Garantidas.

6.2. Saldo Remanescente: Caso, apds a utilizagdo dos recursos relativos aos Direitos Creditérios
para pagamento da totalidade das Obrigactes Garantidas, seja verificada a existéncia de saldo credor
remanescente, referido saldo devera ser imediatamente disponibilizado a Fiduciante, mediante
transferéncia para a conta corrente n° 06.411767.0-0, agéncia 0100,do Banco Banrisul de titularidade
da Fiduciante (“Conta de Livre Movimentacdo”), em até 2 (dois) Dias Uteis contados do adimplemento
da totalidade das Obrigagdes Garantidas, desde que as Obrigagdes Garantidas dos CRI TOM estejam
quitadas, caso contrario, os Direitos Creditérios serdo destinados para a conta centralizadora dos CRI
TOM, de titularidade da Fiduciaria.

6.3. Pluralidade de Garantias: As Partes desde ja concordam que cabera unicamente a Fiduciaria, a
seu exclusivo critério, definir a ordem de excussao das garantias constituidas para assegurar o fiel
adimplemento das Obrigac6es Garantidas, sendo que a execugao da presente garantia sera procedida
de forma independente e em adigado a qualquer outra execugao de garantia, real ou pessoal, concedida
a Fiduciaria para satisfacao das Obrigacdes Garantidas.

6.4. Extincdo: Cumpridas as Obrigacdes Garantidas, este Contrato de Cesséo Fiduciaria de Direitos
Creditorios se extinguirad e, como consequéncia, a titularidade fiduciaria dos Direitos Creditorios sera
imediatamente restituida pela Fiduciaria a Fiduciante, desde que as Obrigagdes Garantidas TOM
estejam quitadas no momento de quitagdo das Obrigagdes Garantidas da presente Operagao, caso
contrario, a Cesséo Fiduciaria passara a garantir, automaticamente, os CRI TOM.

CLAUSULA SETIMA - OBRIGAGOES DA FIDUCIANTE

71. Obrigagdes da Fiduciante: Sem prejuizo das demais obriga¢cdes assumidas neste Contrato ou
em lei, a Fiduciante, neste ato, de forma irrevogavel e irretratavel, obriga-se, perante a Fiduciaria a:

a) Tomar todas as providéncias para que os Direitos Creditérios sejam depositados diretamente
na Conta Centralizadora, incluindo o envio das Notificagdes, conforme previsto no item 5.2, acima, bem
como a inclusdo de informagao acerca da Cessao Fiduciaria nos boletos de pagamento a serem
enviados para os respectivos devedores, para fins de cumprimento no disposto no artigo 290 do Cédigo
Civil;

b) Manter a garantia aqui constituida vigente, valida, eficaz e em pleno vigor, sem qualquer

restricdo ou condicdo, de acordo com o0s seus termos e evidenciar na sua contabilidade de acordo com
0s principios contabeis aceitos no Brasil;
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c) Obter e manter validas e eficazes todas as autorizagdes, incluindo as societarias e
governamentais, exigidas: (i) para a validade e exequibilidade deste Contrato; e (ii) para o fiel, pontual
e integral cumprimento das obrigacdes sob este Contrato;

d) Responsabilizar-se por todos os custos e despesas incorridos com o registro deste Contrato e
de seus eventuais aditamentos;

e) Cumprir fiel e integralmente todas as suas obrigagdes previstas neste Contrato;

f) Nao ceder, vender, alienar, transferir, permutar, conferir ao capital, dar em comodato,
emprestar, dar em pagamento ou de qualquer outra forma transferir ou outorgar qualquer opcao de
compra ou venda ou dispor ou constituir qualquer énus ou gravame, incluindo, mas nao se limitando a
constituicdo de penhor, penhora, deposito, alienacdo fiduciaria, cessao fiduciaria ou preferéncia,
prioridade ou qualquer negdcio juridico similar (“Onus”), judicial ou extrajudicial, sobre, em qualquer
dos casos deste inciso, de forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta ou indiretamente,
qualquer dos Direitos Creditorios e/ou dos direitos a estes inerentes, exceto pela cessao fiduciaria
objeto deste Contrato e pelas obrigagdes assumidas no ambito dos CRI;

Q) Tomar as providéncias que, de forma razoavel, a Fiduciaria venha a solicitar ocasionalmente
para proteger ou preservar os Direitos Creditérios, incluindo firmar e entregar todos os instrumentos e
documentos adicionais relacionados ao presente Contrato;

h) Prestar a Fiduciaria, no prazo de até 15 (quinze) corridos contados da data de recebimento da
respectiva solicitagdo, ou, no caso da ocorréncia de um inadimplemento, em até 5 (cinco) corridos, as
informagdes e enviar os documentos necessarios a excussao da Cessao Fiduciaria aqui constituida;

i) Informar no prazo de 2 (dois) Dias Uteis de seu conhecimento a Fiduciaria, detalhes de qualquer
litigio, arbitragem, processo administrativo iniciado, pendente ou, até onde seja do seu conhecimento
iminente, fato, evento ou controvérsia que afete a garantia objeto deste Contrato, defender-se, de forma
tempestiva e eficaz, de qualquer ato, agao, procedimento ou processo que possa afetar, no todo ou em
parte, os Direitos Creditérios, observado entretanto que quaisquer procedimentos de distrato de
compras e venda das Unidades Vendidas e das Unidades em Estoque serdo destacados apenas no
relatorio mensal a ser enviado nos termos deste Contrato;

j) Pagar, em sendo o contribuinte definido na legislagdo tributéria ou fazer com que o contribuinte
definido na legislagao tributaria pague, antes da incidéncia de qualquer multa, penalidades, juros ou
despesas, todos os tributos e contribuicdes presente ou futuramente incidentes sobre os Direitos
Creditérios;

k) Enviar todos os relatérios necessarios ao acompanhamento da garantia, como os contratos de
comercializagdo das Unidades Vendidas e das Unidades em Estoque integrantes do Empreendimento
Alvo, entre outros; e

) Enviar mensalmente a Fiduciaria, sempre até o dia 10 de cada més, relatério contendo todas as

vendas de Unidades Vendidas realizadas no Periodo de Verificagdo da Cessdo Fiduciaria do més
imediatamente anterior, bem como todas as Unidades em Estoque.
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CLAUSULA OITAVA - DECLARAGOES DAS PARTES

8.1. Declaracées: Cada uma das Partes declara e garante a outra Parte nesta data que:
a) Possui plena capacidade e legitimidade para celebrar este Contrato, realizar todos os negdcios

juridicos aqui previstos e cumprir todas as obrigagées aqui assumidas, tendo tomado todas as medidas
de natureza societaria e outras eventualmente necessérias para autorizar a sua celebragao, implementar
todas as operacgdes nele previstas e cumprir todas as obrigagdes nele assumidas;

b) Tomou todas as medidas necessarias para autorizar a celebracdo deste Contrato, bem como
envidara seus melhores esfor¢os para cumprir suas obrigagdes previstas neste Contrato;

c) A celebragédo deste Contrato e o cumprimento de suas obrigagdes: (i) ndo violam qualquer
disposicao contida em seus documentos societarios; (ii) ndo violam qualquer lei, regulamento, decisao
judicial, administrativa ou arbitral, aos quais esteja vinculada; (iii) ndo exigem qualquer outro
consentimento, acdo ou autorizacdo de qualquer natureza; (iv) nao infringem qualquer contrato,
compromisso ou instrumento publico ou particular que sejam parte e nao resultara em qualquer
vencimento antecipado; e (v) ndo exigem consentimento, aprovagdo ou autorizacdo de qualquer
natureza ou todas as autorizagées ja foram devidamente obtidas;

d) Esta apta a cumprir as obrigagdes previstas neste Contrato e agira em relagéao a eles de boa-fé
e com lealdade;

e) Os representantes legais ou mandatérios que assinam este Contrato ndo se encontram em
estado de necessidade ou sob coagao para celebrar este Contrato e/ou quaisquer contratos e/ou
compromissos a eles relacionados e/ou tem urgéncia de contratar;

f) Os representantes legais ou mandatarios que assinam este Contrato tém poderes estatutarios
e/ou legitimamente outorgados para assumir em nome da Cedente as obrigagdes estabelecidas neste
Contrato;

Q) Todos os mandatos outorgados nos termos deste Contrato o foram como condi¢do do negdcio
ora contratado, em carater irrevogavel e irretratavel nos termos dos artigos 683 e 684 do Codigo Civil;

h) As discussGes sobre o objeto contratual deste Contrato foram feitas, conduzidas e
implementadas por sua livre iniciativa;

i) Foi informada e avisada de todas as condi¢gdes e circunstancias envolvidas na negociagao
objeto deste Contrato e que poderiam influenciar sua capacidade de expressar sua vontade e foi

assistida por assessores legais na sua negociagao;

j) Este Contrato constitui-se uma obrigagéo valida e legal para as Partes, exequivel de acordo com
0s seus respectivos termos, e nao ha qualquer fato impeditivo a celebragao deste Contrato;
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k) As declaragdes e garantias prestadas neste contrato sao verdadeiras, corretas, suficientes e
precisas em todos os seus aspectos relevantes na data deste contrato e nenhuma delas omite qualquer
fato relacionado ao seu objeto, omissao essa que resultaria na falsidade de tal declaragao ou garantia;

) Nao se encontra em estado de necessidade ou sob coagédo para celebrar este Contrato,
quaisquer outros contratos e/ou documentos relacionados, tampouco tem urgéncia em celebra-los;

m) Foi assessorada por consultorias legais e tem conhecimento e experiéncia em finangas e
negoécios, bem como em operagoes semelhantes a esta, suficientes para avaliar os riscos e o conteudo
deste negdcio e é capaz de assumir tais obrigagdes, riscos e encargos.

8.2. Declaracdes da Fiduciante: Sem prejuizo das declaragdes acima, adicionalmente, a Fiduciante,
declara e garante a Fiduciaria, nesta data, que:

a) Os Direitos Creditorios, nesta data, encontram-se livres e desembaracados de quaisquer d6nus,
gravames, encargos, direitos de garantia, opgdes, reivindicagoes, defeitos de titularidade, penhores,
entendimentos ou acordos ou outras restricdes sobre titularidade ou transferéncia de qualquer natureza
e/ou quaisquer direitos de terceiro;

b) E a legitima proprietaria dos Direitos Creditérios, responsabilizando-se perante a Fiduciaria pela
correta formalizacdo, pela existéncia, legitimidade, certeza, liquidez e autenticidade dos Direitos
Creditérios e pela cessao fiduciaria destes nos termos deste Contrato;

c) A assinatura, cumprimento das obrigagdes e os pagamentos oriundos deste Contrato nao
violam e néo violardo qualquer lei, regra, regulamento, ordem, julgamento ou decreto aplicaveis a
Fiduciante, nem conflitam com, resultardo em desisténcia de, ou constituirao mora em relagao a
qualquer contrato ou instrumento de que a Fiduciante seja parte ou a ele aplicavel;

d) Nao tem conhecimento da existéncia de quaisquer pendéncias potenciais ou efetivas, agdes
judiciais ou procedimentos administrativos perante qualquer o6rgao do judiciario, agéncia
governamental, comissdo, cadmara ou outro 6rgdo administrativo, das quais sejam parte ou que possam
afeta-los, que possam ter um efeito prejudicial significativo sobre o patriménio da Fiduciante ou sobre
sua capacidade de conduzir suas operagdes, ou que possam prejudicar o cumprimento de qualquer
das obrigagoes estabelecidas por este Contrato; e

e) Todas as informagdes disponibilizadas a Fiduciaria por ou em nome da Fiduciante tém sido e
serdo, a qualquer tempo, durante o prazo de vigéncia deste Contrato, corretas em seu conteudo e nao
contém e nao conterado qualquer afirmacgao falsa ou omissao sobre fato relevante.

8.2.1. Nao obstante o disposto acima, a Fiduciante obriga-se a dar ciéncia a Fiduciaria caso,
durante a vigéncia deste Contrato, os Direitos Creditérios ndo se encontrem livres e

desembaragados de 6nus, restrigdes, dividas ou gravames.

8.2.2. As declaragdes e garantias aqui prestadas pela Fiduciante subsistirdo a celebragao
deste Contrato, devendo ser mantidas até o pagamento integral das Obrigacdes Garantidas.
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8.2.3. A Fiduciante compromete-se ainda a indenizar e manter indene a Fiduciaria e suas
respectivas coligadas, diretores, conselheiros, empregados, agentes e consultores contra todas
e quaisquer reivindicagoes, danos diretos, perdas, responsabilidades e despesas (incluindo,
sem limitag@o, despesas e honorarios advocaticios) em que qualquer uma das pessoas acima
venha a incorrer ou que contra ele venha a ser cobrado, em cada caso em decorréncia de nao

veracidade, omissao ou inexatidao de quaisquer das declaragdes e garantias aqui contidas.

CLAUSULA NONA - DISPOSICOES GERAIS

9.1. Comunicacées: Todas as comunicagdes entre as Partes serao consideradas validas a partir do
seu recebimento nos enderegos constantes abaixo, ou em outro que as Partes venham a indicar, por

escrito, durante a vigéncia deste Contrato.
Se para a Fiduciante:

SPE CIPO CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA.

Rua José de Alencar, n°® 521, sala 902, Menino Deus

CEP 90880-481, Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul
At.: Sr. Pedro Ely

E-mail: pedro@rottaely.com.br

Se para a Fiduciaria:

ROCK SECURITIZADORA S.A.

Rua Dr. Timéteo, n® 782, Moinhos de Vento

CEP 90570-040, Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul
At.: Pedro Henrique Colombo Onzi e Thiago Zanin Mota Corréa

E-mail: operagdes@rocksec.com.br

Se para os Avalistas:

ROTTA ELY CONSTRUGOES E INCORPORAGOES LTDA.

Rua José de Alencar, n° 521, sala 902, Menino Deus

CEP 90880-481, Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul
At.: Pedro Ely

E-mail: pedro@rottaely.com.br

TIAGO ROTAELY

Rua Dr. Floréncio Ygartua, n°® 60, apartamento 405, Moinhos de Vento
CEP 90430-010, Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul
E-mail: tiago@rottaely.com.br

PEDRO ROTAELY

Rua Vicente Fontoura, n° 2905/205, Rio Branco

CEP 90640-002, Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul
E-mail: pedro@rottaely.com.br
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RICARDO ELY

Rua Dr. Possiddnio Cunha, n°® 72, casa 4, Vila Assungao

CEP 91900-140, Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul
E-mail: ricaely10@gmail.com

MARIA CRISTINA ROTA ELY

Rua Dr. Possidénio Cunha, n°® 72, casa 4, Vila Assungao

CEP 91900-140, Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul
E-mail: cristinarottaely@gmail.com

9.1.1. Todos os avisos, notificagdes ou comunicagdes que, de acordo com este Contrato,
devam ser feitos por escrito serdo considerados entregues quando recebidos sob protocolo ou
com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT,
ou por correio eletrénico, quando da mensagem eletrdnica, nos enderecgos indicados no item
9.1 acima. Os originais dos documentos enviados por correio eletrbnico deverao ser
encaminhados para os enderecos acima em até 02 (dois) Dias Uteis ap6s o envio da mensagem.
As Partes obrigam-se a informar uma a outra, por escrito, toda e qualquer modificagdo em seus
dados cadastrais, sob pena de serem consideradas como efetuadas 2 (dois) dias apds a
respectiva expedi¢do, as comunicagodes, notificagdes ou interpelagdes enviadas aos enderecos
constantes nesta Cédula, ou nas comunicagdes anteriores que alteraram os dados cadastrais,
desde que ndo haja comprovante de protocolo demonstrando prazo anterior.

9.2. Validade, Legalidade e Exequibilidade: Se uma ou mais disposi¢des contidas neste Contrato
forem consideradas invélidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a
validade, legalidade e exequibilidade das demais disposi¢gdes nao serao afetadas ou prejudicadas a
qualquer titulo.

9.3. Sucesséo: O presente Contrato é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, vinculando as
respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios autorizados e/ou sucessores a qualquer titulo,
respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas clausulas, termos ou condigdes, pelos prejuizos,
perdas e danos a que der causa, na forma da legislagao aplicavel.

9.4. Validade e Eficacia: Qualquer alteragao ao presente Contrato somente sera considerada valida
e eficaz se feita por escrito, assinada pelas Partes, e registrada em Cartorio(s) de Registro de Titulos e
Documentos competente(s).

9.5. Tolerancia: Os direitos de cada Parte previstos neste Contrato: (i) sdo cumulativos com outros
direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (ii) s6 admitem renuncia por escrito
e especifica. A tolerancia e as concessdes reciprocas terdo carater eventual e transitério e nao
configurardo, em qualquer hipotese, renuncia, transigéncia, remicao, perda, modificagdo, redugéo ou
ampliacado de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos a qualquer das
Partes nos termos deste Contrato, assim como, quando havidas, o serao, expressamente, sem o intuito
de novar as obrigagdes previstas neste Contrato. A ocorréncia de uma ou mais hipdteses referidas
acima nao implicard novacdo ou modificagdo de quaisquer disposi¢des deste Contrato, as quais
permanecerao integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido.
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9.6. Aditamentos: Toda e qualquer modificagéo, alteragdo ou aditamento ao presente Contrato
somente sera valido se feito por instrumento escrito, assinado por todas as Partes.

9.7. Titulo Executivo Extrajudicial: As Partes reconhecem, desde ja, que o presente Contrato
constitui titulo executivo extrajudicial, inclusive para os fins e efeitos dos artigos 784 e seguintes da Lei
n° 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme em vigor. O presente instrumento, quando assinado de
forma eletrénica, com certificado digital, permanecera valido como titulo executivo extrajudicial mesmo
com a dispensa de assinatura de 2 (duas) testemunhas, nos termos do artigo 784, § 4°, do Cédigo de
Processo Civil.

CLAUSULA DEZ - LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

10.1. Legislagdo Aplicavel: Os termos e condigdes deste instrumento devem ser interpretados e
processados de acordo com a legislacao vigente na Republica Federativa do Brasil.

10.2.  Foro: Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado do Rio Grande do Sul como o Unico
competente para dirimir qualquer duvida suscitada sobre o presente com renuncia expressa de
qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato em 04 (quatro) vias
de igual teor e forma, na presencga de 02 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 09 de outubro de 2020.

(Espacgo deixado intencionalmente em branco.)

(Paginas de assinaturas constam do original.)
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ANEXO A

RELAGAO DOS CONTRATOS DE COMERCIALIZAGAO DAS UNIDADES VENDIDAS

indice de

Unidade Matricula Cartoério Status Nome do Devedor CPF/CNPJ Corregao do {2::;‘;: Ve?::'ic:\::to
Contrato
FS-1304 199.391 Registro de Imoéveis da 42 Zona - Porto Alegre/RS ATIVO RENAN RODRIGUES VARGAS 009.399.880-54 IGP-M 03/05/2024 01/07/2024
FS-1101 199.347 Registro de Imdveis da 42 Zona - Porto Alegre/RS ATIVO PAULO RICARDO DA SILVA 288.615.820-87 - 06/09/2022 01/12/2023
BX-116 199.571 Registro de Imoéveis da 42 Zona - Porto Alegre/RS ATIVO PAULO RICARDO DA SILVA 288.615.820-87 - 06/09/2022 01/12/2023
FS-1102 199.361 Registro de Iméveis da 42 Zona - Porto Alegre/RS ATIVO LPJ ESTACIONAMENTO E GARAGEM LTDA 32.752.094/0001-41 - 06/09/2022 01/12/2023
BX-115 199.570 Registro de Imoéveis da 42 Zona - Porto Alegre/RS ATIVO LPJ ESTACIONAMENTO E GARAGEM LTDA 32.752.094/0001-41 - 06/09/2022 01/12/2023
FS-1301 199.349 Registro de Iméveis da 42 Zona - Porto Alegre/RS ATIVO LPJ ESTACIONAMENTO E GARAGEM LTDA 32.752.094/0001-41 - 06/09/2022 01/12/2023
BX-120 199.575 Registro de Iméveis da 42 Zona - Porto Alegre/RS ATIVO LPJ ESTACIONAMENTO E GARAGEM LTDA 32.752.094/0001-41 - 06/09/2022 01/12/2023
FS-1302 199.363 Registro de Imoéveis da 42 Zona - Porto Alegre/RS ATIVO LPJ ESTACIONAMENTO E GARAGEM LTDA 32.752.094/0001-41 - 06/09/2022 01/12/2023
BX-119 199.574 Registro de Iméveis da 42 Zona - Porto Alegre/RS ATIVO LPJ ESTACIONAMENTO E GARAGEM LTDA 32.752.094/0001-41 - 06/09/2022 01/12/2023
FS-1009 199.455 Registro de Imdveis da 42 Zona - Porto Alegre/RS ATIVO PAULO RICARDO DA SILVA 288.615.820-87 - 06/09/2022 01/05/2023
FS-404 199.382 Registro de Iméveis da 42 Zona - Porto Alegre/RS ATIVO PAULO RICARDO DA SILVA 288.615.820-87 - 06/09/2022 01/05/2023
FS-1406 199.419 Registro de Imoéveis da 42 Zona - Porto Alegre/RS ATIVO PAULO SERGIO GIUMBELLI 728.025.029-72 IGP-M 04/09/2024 06/12/2024
BX-77 199.537 Registro de Imoéveis da 42 Zona - Porto Alegre/RS ATIVO PAULO SERGIO GIUMBELLI 728.025.029-72 IGP-M 04/09/2024 06/12/2024
FS-1401 199.350 Registro de Imoéveis da 42 Zona - Porto Alegre/RS ATIVO RAFAELA CHANDELIER HAESER 850.409.250-49 IGP-M 10/10/2024 02/01/2025
BX-112 199.567 Registro de Imdveis da 42 Zona - Porto Alegre/RS ATIVO RAFAELA CHANDELIER HAESER 850.409.250-49 IGP-M 10/10/2024 02/01/2025
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ANEXO B

RELAGAO DAS UNIDADES EM ESTOQUE

Unidade Matricula Cartorio Status
FS-202 199.352 Registro de Imdveis da 42 Zona - Porto Alegre/RS ESTOQUE
FS-1206 199.417 Registro de Iméveis da 42 Zona - Porto Alegre/RS ESTOQUE
FS-1306 199.418 Registro de Imdveis da 42 Zona - Porto Alegre/RS ESTOQUE
FS-1506 199.420 Registro de Iméveis da 42 Zona - Porto Alegre/RS ESTOQUE
FS-208 199.433 Registro de Imdveis da 42 Zona - Porto Alegre/RS ESTOQUE
FS-1204 199.390 Registro de Iméveis da 42 Zona - Porto Alegre/RS ESTOQUE
FS-1404 199.392 Registro de Imdveis da 42 Zona - Porto Alegre/RS ESTOQUE
FS-1504 199.393 Registro de Imdveis da 42 Zona - Porto Alegre/RS ESTOQUE
FS-1409 199.459 Registro de Imdveis da 42 Zona - Porto Alegre/RS ESTOQUE
FS-309 199.448 Registro de Imdveis da 42 Zona - Porto Alegre/RS ESTOQUE
FS-1202 199.362 Registro de Imdveis da 42 Zona - Porto Alegre/RS ESTOQUE
FS-1303 199.377 Registro de Imdveis da 42 Zona - Porto Alegre/RS ESTOQUE
FS-1403 199.378 Registro de Imdveis da 42 Zona - Porto Alegre/RS ESTOQUE
FS-1503 199.379 Registro de Imdveis da 42 Zona - Porto Alegre/RS ESTOQUE
FS-203 199.366 Registro de Imdveis da 42 Zona - Porto Alegre/RS ESTOQUE
FS-1103 199.375 Registro de Imdveis da 42 Zona - Porto Alegre/RS ESTOQUE
FS-1405 199.405 Registro de Imdveis da 42 Zona - Porto Alegre/RS ESTOQUE
FS-1505 199.406 Registro de Imdveis da 42 Zona - Porto Alegre/RS ESTOQUE
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FS-1307 199.430 Registro de Iméveis da 42 Zona - Porto Alegre/RS ESTOQUE
FS-1407 199.431 Registro de Imdveis da 42 Zona - Porto Alegre/RS ESTOQUE
BX-37 199.497 Registro de Iméveis da 42 Zona - Porto Alegre/RS ESTOQUE
BX-41 199.501 Registro de Imdveis da 42 Zona - Porto Alegre/RS ESTOQUE
BX-48 199.508 Registro de Iméveis da 42 Zona - Porto Alegre/RS ESTOQUE
BX-60 199.520 Registro de Imdveis da 42 Zona - Porto Alegre/RS ESTOQUE
BX-61 199.521 Registro de Iméveis da 42 Zona - Porto Alegre/RS ESTOQUE
BX-72 199.532 Registro de Imdveis da 42 Zona - Porto Alegre/RS ESTOQUE
BX-73 199.533 Registro de Iméveis da 42 Zona - Porto Alegre/RS ESTOQUE
BX-75 199.535 Registro de Imdveis da 42 Zona - Porto Alegre/RS ESTOQUE
BX-76 199.536 Registro de Iméveis da 42 Zona - Porto Alegre/RS ESTOQUE
BX-78 199.538 Registro de Iméveis da 42 Zona - Porto Alegre/RS ESTOQUE
BX-79 199.539 Registro de Imdveis da 42 Zona - Porto Alegre/RS ESTOQUE
BX-80 199.540 Registro de Imdveis da 42 Zona - Porto Alegre/RS ESTOQUE
BX-81 199.541 Registro de Imdveis da 42 Zona - Porto Alegre/RS ESTOQUE
BX-82 199.542 Registro de Imdveis da 42 Zona - Porto Alegre/RS ESTOQUE
BX-83 199.543 Registro de Imdveis da 42 Zona - Porto Alegre/RS ESTOQUE
BX-84 199.544 Registro de Imdveis da 42 Zona - Porto Alegre/RS ESTOQUE
BX-102 199.560 Registro de Imdveis da 42 Zona - Porto Alegre/RS ESTOQUE
BX-110 199.565 Registro de Imdveis da 42 Zona - Porto Alegre/RS ESTOQUE
BX-121 199.576 Registro de Imdveis da 42 Zona - Porto Alegre/RS ESTOQUE
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ANEXO C
RELAGCAO DAS UNIDADES PERMUTADAS

LOJA 01 - Localizada no pavimento Subsolo ||, com mezanino, a primeira a contar da esquerda para a
direita de quem Avenida Dr. Jodo Simplicio Alves de Carvalho olhar o empreendimento, com area real
privativa de 120,47m?2, area real de uso comum de divisao nao proporcional de 16,05m?, area real de
uso comum de divisdo proporcional de 0,38m?, e area real total de 136,90m?, correspondendo-lhe a
fracao ideal de 0,010315 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio.

LOJA 02 - Localizada no pavimento Subsolo Il, com mezanino, a segunda a contar da esquerda para a
direita de quem Avenida Dr. Jodo Simplicio Alves de Carvalho olhar o empreendimento, com area real
privativa de 98,29m?, area real de uso comum de divisdo nao proporcional de 13,10m?, area real de uso
comum de divisdo proporcional de 0,31m?, e area real total de 111,70m?, correspondendo-lhe a fragao
ideal de 0,008417 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio.

LOJA 03 - Localizada no pavimento Subsolo Il, com mezanino, a terceira a contar da esquerda para a
direita de quem Avenida Dr. Jodo Simplicio Alves de Carvalho olhar o empreendimento, com area real
privativa de 60,78m?2, area real de uso comum de divisao nao proporcional de 8,10m?, area real de uso
comum de divisao proporcional de 0,19m?2, e area real total de 69,07m?, correspondendo-lhe a fragao
ideal de 0,005204 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio.

LOJA 04 - Localizada no pavimento Subsolo I, a quarta a contar da esquerda para a direita de quem
Avenida Dr. Jodo Simplicio Alves de Carvalho olhar o empreendimento, com area real privativa de
50,24m?, area real de uso comum de divisao nao proporcional de 6,69m?, area real de uso comum de
divisdo proporcional de 0,16m?, e area real total de 57,09m?, correspondendo-lhe a fragcdo ideal de
0,004302 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio.

LOJA 05 - Localizada no pavimento Subsolo Il, com mezanino, a sexta a contar da direita para a
esquerda de quem da Rua Maj. P. M. Anténio Pompilho da Fonseca olhar o empreendimento, com area
real privativa de 65,16m?, area real de uso comum de divisao ndo proporcional de 8,68m?, area real de
uso comum de divisdo proporcional de 0,20m?, e area real total de 74,04m?, correspondendo-lhe a
fracao ideal de 0,005579 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio.

LOJA 06 - Localizada no pavimento Subsolo Il, com mezanino, a quinta a contar da direita para a
esquerda de quem da Rua Maj. P. M. Antonio Pompilho da Fonseca olhar o empreendimento, com area
real privativa de 84,27m?, area real de uso comum de divisdo nao proporcional de 11,23m?, area real de
uso comum de divisdo proporcional de 0,26m?, e area real total de 95,76m?, correspondendo-lhe a
fracao ideal de 0,007216 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio.

LOJA 07 - Localizada no pavimento Subsolo I, a quarta a contar da direita para a esquerda de quem
da Rua Maj. P. M. Anténio Pompilho da Fonseca olhar o empreendimento, com area real privativa de
49,08m?, area real de uso comum de divisao nao proporcional de 6,54m?, area real de uso comum de
divisdo proporcional de 0,15m?, e area real total de 55,77m?, correspondendo-lhe a fragcdo ideal de
0,004202 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio.
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LOJA 08 - Localizada no pavimento Subsolo II, a terceira a contar da direita para a esquerda de quem
da Rua Maj. P. M. Anténio Pompilho da Fonseca olhar o empreendimento, com area real privativa de
48,66m?, area real de uso comum de divisdo nao proporcional de 6,48m?2, area real de uso comum de
divisao proporcional de 0,15m?, e area real total de 55,29m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal de
0,004167 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio.

LOJA 09 - Localizada no pavimento Subsolo I, a segunda a contar da direita para a esquerda de quem
da Rua Maj. P. M. Anténio Pompilho da Fonseca olhar o empreendimento, com area real privativa de
47,90m?, area real de uso comum de divisdo nao proporcional de 6,39m?, area real de uso comum de
divisdo proporcional de 0,15m?, e area real total de 54,44m?, correspondendo-lhe a fragcdo ideal de
0,004102 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio.

LOJA 10 - Localizada no pavimento Subsolo I, a primeira a contar da direita para a esquerda de quem
da Rua Maj. P. M. Anténio Pompilho da Fonseca olhar o empreendimento, com area real privativa de
66,00m?, area real de uso comum de divisdo nao proporcional de 8,80m?, area real de uso comum de
divisao proporcional de 0,21m?, e area real total de 75,01m?, correspondendo-lhe a fragao ideal de
0,005651 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio.

BOX 01 - Localizado no Pavimento Subsolo I, o primeiro a esquerda de quem ingressa na circulagao
principal de veiculos pelo Unico acesso localizado na Rua Maj. P. M. Anténio Pompilho da Fonseca, com
area real privativa de 12,00m?, area real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 17,43m?, area
real de uso comum de divisao proporcional de 0,05m?, e area real total de 29,48m?, correspondendo-
Ihe a fragao ideal de 0,001208 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio.

BOX 02 - Localizado no Pavimento Subsolo Il, o segundo a esquerda de quem ingressa na circulagao
principal de veiculos pelo unico acesso localizado na Rua Maj. P. M. Antdnio Pompilho da Fonseca, com
area real privativa de 12,00m?, area real de uso comum de divisdo nao proporcional de 17,43m?, area
real de uso comum de divisao proporcional de 0,05m?, e area real total de 29,48m?, correspondendo-
Ihe a fragdo ideal de 0,001208 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio.

BOX 03 - Localizado no Pavimento Subsolo Il, o terceiro a esquerda de quem ingressa na circulagao
principal de veiculos pelo unico acesso localizado na Rua Maj. P. M. Anténio Pompilho da Fonseca, com
area real privativa de 12,00m?, area real de uso comum de divisdo nao proporcional de 17,43m?, area
real de uso comum de divisao proporcional de 0,05m?, e area real total de 29,48m?, correspondendo-
Ihe a fragdo ideal de 0,001208 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio.

BOX 04 - Localizado no Pavimento Subsolo I, o quarto a esquerda de quem ingressa na circulagao
principal de veiculos pelo Unico acesso localizado na Rua Maj. P. M. Anténio Pompilho da Fonseca, com
area real privativa de 12,00m?, area real de uso comum de divisdo nao proporcional de 17,43m?, area
real de uso comum de divisdo proporcional de 0,05m?, e area real total de 29,48m?, correspondendo-
Ihe a fragao ideal de 0,001208 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio.

BOX 05 - Localizado no Pavimento Subsolo Il, o quinto a esquerda de quem ingressa na circulagao

principal de veiculos pelo unico acesso localizado na Rua Maj. P. M. Anténio Pompilho da Fonseca, com
area real privativa de 12,00m?, area real de uso comum de divisdo nao proporcional de 17,43m?2, area

32



real de uso comum de divisdo proporcional de 0,05m?, e area real total de 29,48m?, correspondendo-
Ihe a fragao ideal de 0,001208 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio.

BOX 06 — Localizado no Pavimento Subsolo Il, o sexto a esquerda de quem ingressa na circulagao
principal de veiculos pelo Unico acesso localizado na Rua Maj. P. M. Antdénio Pompilho da Fonseca, com
area real privativa de 12,00m?, area real de uso comum de divisao nao proporcional de 17,43m?, area
real de uso comum de divisdo proporcional de 0,05m?2, e area real total de 29,48m?, correspondendo-
Ihe a fragao ideal de 0,001208 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio.

BOX 07 - Localizado no Pavimento Subsolo Il, o sétimo a esquerda de quem ingressa na circulagao
principal de veiculos pelo Unico acesso localizado na Rua Maj. P. M. Anténio Pompilho da Fonseca, com
area real privativa de 12,00m?, area real de uso comum de divisao nao proporcional de 17,43m?, area
real de uso comum de divisdo proporcional de 0,05m?2, e area real total de 29,48m?, correspondendo-
Ihe a fragao ideal de 0,001208 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio.

BOX 08 - Localizado no Pavimento Subsolo Il, o oitavo a esquerda de quem ingressa na circulagao
principal de veiculos pelo Unico acesso localizado na Rua Maj. P. M. Anténio Pompilho da Fonseca, com
area real privativa de 12,00m?, area real de uso comum de divisao nao proporcional de 17,43m2, area
real de uso comum de divisdo proporcional de 0,05m?2, e area real total de 29,48m?, correspondendo-
Ihe a fragao ideal de 0,001208 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio.

BOX 09 - Localizado no Pavimento Subsolo Il, 0 nono a esquerda de quem ingressa na circulagao
principal de veiculos pelo Unico acesso localizado na Rua Maj. P. M. Anténio Pompilho da Fonseca, com
area real privativa de 11,50m?, area real de uso comum de divisao nao proporcional de 16,70m?, area
real de uso comum de divisdo proporcional de 0,04m?, e area real total de 28,24m?, correspondendo-
Ihe a fragao ideal de 0,001159 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio.

BOX 10 - Localizado no Pavimento Subsolo Il, o décimo a esquerda de quem ingressa na circulagao
principal de veiculos pelo unico acesso localizado na Rua Maj. P. M. Anténio Pompilho da Fonseca, com
area real privativa de 10,58m?, area real de uso comum de divisdo nao proporcional de 15,37m?, area
real de uso comum de divisdo proporcional de 0,04m?, e area real total de 25,99m?, correspondendo-
Ihe a fragao ideal de 0,001066 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio.

BOX 11 - Localizado no Pavimento Subsolo Il, o décimo primeiro a esquerda de quem ingressa na
circulacdo principal de veiculos pelo unico acesso localizado na Rua Maj. P. M. Anténio Pompilho da
Fonseca, com area real privativa de 10,58m?, area real de uso comum de divisdo ndo proporcional de
15,37m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,04m?, e area real total de 25,99m?,
correspondendo-lhe a fragao ideal de 0,001066 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso
do condominio.

BOX 12 - Localizado no Pavimento Subsolo Il, o décimo segundo a esquerda de quem ingressa na
circulagao principal de veiculos pelo unico acesso localizado na Rua Maj. P. M. Anténio Pompilho da
Fonseca, com area real privativa de 10,58m?, area real de uso comum de divisdo nao proporcional de
15,37m?, area real de uso comum de divisao proporcional de 0,04m?, e area real total de 25,99m?,
correspondendo-lhe a fragcao ideal de 0,001066 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso
do condominio.
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BOX 13 - Localizado no Pavimento Subsolo Il, o décimo terceiro a esquerda de quem ingressa na
circulacao principal de veiculos pelo Unico acesso localizado na Rua Maj. P. M. Anténio Pompilho da
Fonseca, com area real privativa de 10,58m?, area real de uso comum de divisdo ndo proporcional de
15,37m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,04m?, e area real total de 25,99m?,
correspondendo-lhe a fragcao ideal de 0,001066 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso
do condominio.

BOX 14 - Localizado no Pavimento Subsolo Il, o décimo quarto a esquerda de quem ingressa na
circulacao principal de veiculos pelo Unico acesso localizado na Rua Maj. P. M. Antonio Pompilho da
Fonseca, com area real privativa de 10,58m?, area real de uso comum de divisdo nao proporcional de
15,37m?, area real de uso comum de divisao proporcional de 0,04m?, e area real total de 25,99m?,
correspondendo-lhe a fracao ideal de 0,001066 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso
do condominio.

BOX 15 - Localizado no Pavimento Subsolo I, 0 décimo quinto a esquerda de quem ingressa na
circulacao principal de veiculos pelo Unico acesso localizado na Rua Maj. P. M. Anténio Pompilho da
Fonseca, com area real privativa de 10,58m?, area real de uso comum de divisdo nao proporcional de
15,37m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,04m?, e area real total de 25,99m?,
correspondendo-lhe a fragcao ideal de 0,001066 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso
do condominio.

BOX 16 — Localizado no Pavimento Subsolo Il, o décimo sexto a esquerda de quem ingressa na
circulacao principal de veiculos pelo Unico acesso localizado na Rua Maj. P. M. Anténio Pompilho da
Fonseca, com area real privativa de 10,58m?, area real de uso comum de divisdo nao proporcional de
15,37m?, area real de uso comum de divisao proporcional de 0,04m?, e area real total de 25,99m?,
correspondendo-lhe a fracao ideal de 0,001066 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso
do condominio.

BOX 17 - Localizado no Pavimento Subsolo I, o décimo sétimo a esquerda de quem ingressa na
circulacdo principal de veiculos pelo unico acesso localizado na Rua Maj. P. M. Anténio Pompilho da
Fonseca, com area real privativa de 10,58m?, area real de uso comum de divisdo nao proporcional de
15,37m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,04m?, e area real total de 25,99m?,
correspondendo-lhe a fragao ideal de 0,001066 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso
do condominio.

BOX 18 - Localizado no Pavimento Subsolo Il, o décimo oitavo a esquerda de quem ingressa na
circulagao principal de veiculos pelo unico acesso localizado na Rua Maj. P. M. Antonio Pompilho da
Fonseca, com area real privativa de 10,58m?, area real de uso comum de divisdo nao proporcional de
15,37m?, area real de uso comum de divisao proporcional de 0,04m?, e area real total de 25,99m?,
correspondendo-lhe a fragao ideal de 0,001066 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso
do condominio.

BOX 19 - Localizado no Pavimento Subsolo Il, o décimo nono a esquerda de quem ingressa na

circulacado principal de veiculos pelo unico acesso localizado na Rua Maj. P. M. Anténio Pompilho da
Fonseca, com area real privativa de 10,58m?, area real de uso comum de divisdo nao proporcional de
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15,37m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,04m?, e area real total de 25,99m?,
correspondendo-lhe a fragao ideal de 0,001066 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso
do condominio.

BOX 20 - Localizado no Pavimento Subsolo Il, o vigésimo a esquerda de quem ingressa na circulagao
principal de veiculos pelo unico acesso localizado na Rua Maj. P. M. Anténio Pompilho da Fonseca, com
area real privativa de 10,58m?, area real de uso comum de divisdo nao proporcional de 15,37m?, area
real de uso comum de divisao proporcional de 0,04m?, e area real total de 25,99m?, correspondendo-
Ihe a fragao ideal de 0,001066 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio.

BOX 21 - Localizado no Pavimento Subsolo I, o vigésimo primeiro a esquerda de quem ingressa na
circulacao principal de veiculos pelo Unico acesso localizado na Rua Maj. P. M. Anténio Pompilho da
Fonseca, com area real privativa de 10,58m?, area real de uso comum de divisdo nao proporcional de
15,37m?, area real de uso comum de divisao proporcional de 0,04m?, e area real total de 25,99m?,
correspondendo-lhe a fracao ideal de 0,001066 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso
do condominio.

BOX 22 - Localizado no Pavimento Subsolo Il, o vigésimo segundo a esquerda de quem ingressa na
circulacao principal de veiculos pelo Unico acesso localizado na Rua Maj. P. M. Anténio Pompilho da
Fonseca, com area real privativa de 10,58m?, area real de uso comum de divisdo nao proporcional de
15,37m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,04m?, e area real total de 25,99m?,
correspondendo-lhe a fragcao ideal de 0,001066 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso
do condominio.

BOX 23 - Localizado no Pavimento Subsolo |l, o vigésimo terceiro a esquerda de quem ingressa na
circulacao principal de veiculos pelo unico acesso localizado na Rua Maj. P. M. Anténio Pompilho da
Fonseca, com area real privativa de 10,58m?, area real de uso comum de divisdo nao proporcional de
15,37m?, area real de uso comum de divisao proporcional de 0,04m?, e area real total de 25,99m?,
correspondendo-lhe a fracao ideal de 0,001066 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso
do condominio.

BOX 24 - Localizado no Pavimento Subsolo Il, o vigésimo quarto a esquerda de quem ingressa na
circulacdo principal de veiculos pelo unico acesso localizado na Rua Maj. P. M. Anténio Pompilho da
Fonseca, com area real privativa de 10,58m?, area real de uso comum de divisdo ndo proporcional de
15,37m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,04m?, e area real total de 25,99m?,
correspondendo-lhe a fragao ideal de 0,001066 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso
do condominio.

BOX 25 - Localizado no Pavimento Subsolo I, o vigésimo quinto @ esquerda de quem ingressa na
circulagao principal de veiculos pelo unico acesso localizado na Rua Maj. P. M. Anténio Pompilho da
Fonseca, com area real privativa de 10,58m?, area real de uso comum de divisdo nao proporcional de
15,37m?, area real de uso comum de divisao proporcional de 0,04m?, e area real total de 25,99m?,
correspondendo-lhe a fragao ideal de 0,001066 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso
do condominio.
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BOX 26 - Localizado no Pavimento Subsolo Il, o0 segundo a direita de quem ingressa na circulagao
principal de veiculos pelo Unico acesso localizado na Rua Maj. P. M. Anténio Pompilho da Fonseca, com
area real privativa de 10,58m?, area real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 15,37m?, area
real de uso comum de divisao proporcional de 0,04m?, e area real total de 25,99m?, correspondendo-
Ihe a fragao ideal de 0,001066 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio.

BOX 27 - Localizado no Pavimento Subsolo Il, o terceiro a direita de quem ingressa na circulagao
principal de veiculos pelo unico acesso localizado na Rua Maj. P. M. Anténio Pompilho da Fonseca, com
area real privativa de 10,58m?, area real de uso comum de divisdo nao proporcional de 15,37m?, area
real de uso comum de divisao proporcional de 0,04m?, e area real total de 25,99m?, correspondendo-
Ihe a fragao ideal de 0,001066 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio.

BOX 28 - Localizado no Pavimento Subsolo I, o quarto a direita de quem ingressa na circulagao
principal de veiculos pelo Unico acesso localizado na Rua Maj. P. M. Anténio Pompilho da Fonseca, com
area real privativa de 10,58m?, area real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 15,37m?, area
real de uso comum de divisao proporcional de 0,04m?, e area real total de 25,99m?, correspondendo-
Ihe a fragao ideal de 0,001066 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio.

BOX 29 - Localizado no Pavimento Subsolo I, o quinto a direita de quem ingressa na circulagao
principal de veiculos pelo Unico acesso localizado na Rua Maj. P. M. Anténio Pompilho da Fonseca, com
area real privativa de 10,58m?, area real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 15,37m?, area
real de uso comum de divisao proporcional de 0,04m?, e area real total de 25,99m?, correspondendo-
Ihe a fragao ideal de 0,001066 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio.

BOX 30 - Localizado no Pavimento Subsolo I, o sexto a direita de quem ingressa na circulagéo principal
de veiculos pelo unico acesso localizado na Rua Maj. P. M. Antoénio Pompilho da Fonseca, com éarea real
privativa de 16,10m?, area real de uso comum de divisdo nao proporcional de 23,38m?, area real de uso
comum de divisao proporcional de 0,05m?, e area real total de 39,53m?, correspondendo-lhe a fragao
ideal de 0,001622 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio.

BOX 31 - DUPLO - Localizado no Pavimento Subsolo Il, o sétimo a direita de quem ingressa na
circulagao principal de veiculos pelo unico acesso localizado na Rua Maj. P. M. Anténio Pompilho da
Fonseca, com area real privativa de 22,54m?, area real de uso comum de divisdo nao proporcional de
32,74m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,07m?, e area real total de 55,35m?,
correspondendo-lhe a fragao ideal de 0,002270 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso
do condominio.

BOX 32 - Localizado no Pavimento Subsolo Il, o oitavo a direita de quem ingressa na circulagao principal
de veiculos pelo unico acesso localizado na Rua Maj. P. M. Antonio Pompilho da Fonseca, com éarea real
privativa de 16,10m?, area real de uso comum de divisdo nao proporcional de 23,38m?, area real de uso
comum de divisdo proporcional de 0,05m?, e area real total de 39,53m?, correspondendo-lhe a fragao
ideal de 0,001622 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio.

BOX 33 - Localizado no Pavimento Subsolo Il, 0 nono a direita de quem ingressa na circulagéo principal

de veiculos pelo unico acesso localizado na Rua Maj. P. M. Antonio Pompilho da Fonseca, com éarea real
privativa de 10,58m?, area real de uso comum de divisdo nao proporcional de 15,37m?, area real de uso
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comum de divisao proporcional de 0,04m?, e area real total de 25,99m?, correspondendo-lhe a fragao
ideal de 0,001066 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio.

BOX 34 - Localizado no Pavimento Subsolo I, o décimo a direita de quem ingressa na circulagao
principal de veiculos pelo Unico acesso localizado na Rua Maj. P. M. Anténio Pompilho da Fonseca, com
area real privativa de 10,58m?, area real de uso comum de divisao nao proporcional de 15,37m?2, area
real de uso comum de divisdo proporcional de 0,04m?2, e area real total de 25,99m?, correspondendo-
Ihe a fragao ideal de 0,001066 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio.

BOX 35 - Localizado no Pavimento Subsolo Il, o décimo primeiro a direita de quem ingressa na
circulacao principal de veiculos pelo Unico acesso localizado na Rua Maj. P. M. Anténio Pompilho da
Fonseca, com area real privativa de 10,58m?, area real de uso comum de divisdo ndo proporcional de
15,37m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,04m?, e area real total de 25,99m?,
correspondendo-lhe a fragcao ideal de 0,001066 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso
do condominio.

BOX 36 - Localizado no Pavimento Subsolo Il, o décimo segundo a direita de quem ingressa na
circulagao principal de veiculos pelo Unico acesso localizado na Rua Maj. P. M. Anténio Pompilho da
Fonseca, com area real privativa de 10,58m?, area real de uso comum de divisdo nao proporcional de
15,37m?, area real de uso comum de divisao proporcional de 0,04m?, e area real total de 25,99m?,
correspondendo-lhe a fracao ideal de 0,001066 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso
do condominio.

BOX 37 - Localizado no Pavimento Subsolo Il, o primeiro a direita de quem ingressa na circulagao
secundaria de veiculos a direita da circulagdo principal de veiculos pelo Unico acesso localizado na Rua
Maj. P. M. Antonio Pompilho da Fonseca, com éarea real privativa de 10,58m?, area real de uso comum
de divisao nao proporcional de 15,37m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,04m?, e
area real total de 25,99m?, correspondendo-lhe a fragao ideal de 0,001066 no terreno e nas coisas de
uso comum e fim proveitoso do condominio.

BOX 38 - Localizado no Pavimento Subsolo Il, 0 segundo a direita de quem ingressa na circulagao
secundaria de veiculos a direita da circulagao principal de veiculos pelo Unico acesso localizado na Rua
Maj. P. M. Anténio Pompilho da Fonseca, com area real privativa de 10,58m?, area real de uso comum
de divisao nao proporcional de 15,37m?, area real de uso comum de divisao proporcional de 0,04m?, e
area real total de 25,99m?, correspondendo-lhe a fragéo ideal de 0,001066 no terreno e nas coisas de
uso comum e fim proveitoso do condominio.

BOX 39 - Localizado no Pavimento Subsolo I, o primeiro a esquerda de quem ingressa na circulagao
secundaria de veiculos a direita da circulagdo principal de veiculos pelo Unico acesso localizado na Rua
Maj. P. M. Antonio Pompilho da Fonseca, com area real privativa de 10,58m?, area real de uso comum
de divisao nao proporcional de 15,37m?, area real de uso comum de divisao proporcional de 0,04m?, e
area real total de 25,99m?, correspondendo-lhe a fragao ideal de 0,001066 no terreno e nas coisas de
uso comum e fim proveitoso do condominio.

BOX 40 - Localizado no Pavimento Subsolo Il, o segundo a esquerda de quem ingressa na circulagao
secundaria de veiculos a direita da circulagdo principal de veiculos pelo Unico acesso localizado na Rua
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Maj. P. M. Anténio Pompilho da Fonseca, com area real privativa de 10,58m?, area real de uso comum
de divisao nao proporcional de 15,37m?2, area real de uso comum de divisao proporcional de 0,04m?, e
area real total de 25,99m?, correspondendo-lhe a fragao ideal de 0,001066 no terreno e nas coisas de
uso comum e fim proveitoso do condominio.

BOX 41 - Localizado no Pavimento Subsolo Il, o terceiro a esquerda de quem ingressa na circulagao
secundaria de veiculos a direita da circulagao principal de veiculos pelo Unico acesso localizado na Rua
Maj. P. M. Antdnio Pompilho da Fonseca, com éarea real privativa de 11,04m?, area real de uso comum
de divisao nao proporcional de 16,03m?, area real de uso comum de divisao proporcional de 0,05m?, e
area real total de 27,12m?, correspondendo-lhe a fragéo ideal de 0,001111 no terreno e nas coisas de
uso comum e fim proveitoso do condominio.

BOX 42 - Localizado no Pavimento Subsolo I, o quarto a esquerda de quem ingressa na circulagao
secundaria de veiculos a direita da circulagao principal de veiculos pelo unico acesso localizado na Rua
Maj. P. M. Anténio Pompilho da Fonseca, com area real privativa de 11,04m?, area real de uso comum
de divisao nao proporcional de 16,03m?2, area real de uso comum de divisao proporcional de 0,05m?, e
area real total de 27,12m?, correspondendo-lhe a fragéo ideal de 0,001111 no terreno e nas coisas de
uso comum e fim proveitoso do condominio.

BOX 43 - Localizado no Pavimento Subsolo Il, o terceiro a direita de quem ingressa na circulagao
secundaria de veiculos a direita da circulagdo principal de veiculos pelo Unico acesso localizado na Rua
Maj. P. M. Antonio Pompilho da Fonseca, com éarea real privativa de 11,04m?, area real de uso comum
de divisao nao proporcional de 16,03m?, area real de uso comum de divisao proporcional de 0,05m?, e
area real total de 27,12m?, correspondendo-lhe a fragao ideal de 0,001111 no terreno e nas coisas de
uso comum e fim proveitoso do condominio.

BOX 44 - Localizado no Pavimento Subsolo I, o quarto a direita de quem ingressa na circulagao
secundaria de veiculos a direita da circulagdo principal de veiculos pelo Unico acesso localizado na Rua
Maj. P. M. Anténio Pompilho da Fonseca, com area real privativa de 11,04m?, area real de uso comum
de divisao nao proporcional de 16,03m?, area real de uso comum de divisao proporcional de 0,05m?, e
area real total de 27,12m?, correspondendo-lhe a fragéo ideal de 0,001111 no terreno e nas coisas de
uso comum e fim proveitoso do condominio.

BOX 45 - Localizado no Pavimento Subsolo I, o quinto a direita de quem ingressa na circulagao
secundaria de veiculos a direita da circulagdo principal de veiculos pelo Unico acesso localizado na Rua
Maj. P. M. Antonio Pompilho da Fonseca, com area real privativa de 11,04m?, area real de uso comum
de divisao nao proporcional de 16,03m?, area real de uso comum de divisao proporcional de 0,05m?, e
area real total de 27,12m?, correspondendo-lhe a fragao ideal de 0,001111 no terreno e nas coisas de
uso comum e fim proveitoso do condominio.

BOX 46 - Localizado no Pavimento Subsolo Il, o sexto a direita de quem ingressa na circulagdo
secundaria de veiculos a direita da circulagao principal de veiculos pelo Unico acesso localizado na Rua
Maj. P. M. Anténio Pompilho da Fonseca, com area real privativa de 11,04m?, area real de uso comum
de divisao nao proporcional de 16,03m?, area real de uso comum de divisao proporcional de 0,05m?, e
area real total de 27,12m?, correspondendo-lhe a fragéo ideal de 0,001111 no terreno e nas coisas de
uso comum e fim proveitoso do condominio.
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BOX 47 - Localizado no Pavimento Subsolo Il, o sétimo a direita de quem ingressa na circulagdo
secundaria de veiculos a direita da circulagao principal de veiculos pelo Unico acesso localizado na Rua
Maj. P. M. Antonio Pompilho da Fonseca, com éarea real privativa de 11,04m?, area real de uso comum
de divisao nao proporcional de 16,03m?, area real de uso comum de divisao proporcional de 0,05m?, e
area real total de 27,12m?, correspondendo-lhe a fragéo ideal de 0,001111 no terreno e nas coisas de
uso comum e fim proveitoso do condominio.

BOX 48 - Localizado no Pavimento Subsolo Il, o oitavo a direita de quem ingressa na circulagao
secundaria de veiculos a direita da circulagdo principal de veiculos pelo Unico acesso localizado na Rua
Maj. P. M. Anténio Pompilho da Fonseca, com area real privativa de 11,04m?, area real de uso comum
de divisao nao proporcional de 16,03m?2, area real de uso comum de divisao proporcional de 0,05m?, e
area real total de 27,12m?, correspondendo-lhe a fragéo ideal de 0,001111 no terreno e nas coisas de
uso comum e fim proveitoso do condominio.

APARTAMENTO 801 - Localizado no 8° pavimento, ao fundo da circulagdo a esquerda de quem
ingressa pelos elevadores, com area real privativa de 82,15m?, area real de uso comum de divisdo nao
proporcional de 32,44m?, area real de uso comum de divisao proporcional de 0,31m?, e area real total
de 114,90m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,008591 no terreno e nas coisas de uso comum e
fim proveitoso do condominio.

APARTAMENTO 901 - Localizado no 9° pavimento, ao fundo da circulagdo a esquerda de quem
ingressa pelos elevadores, com area real privativa de 82,15m?, area real de uso comum de divisdo nao
proporcional de 32,44m?, area real de uso comum de divisao proporcional de 0,31m?, e area real total
de 114,90m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,008591 no terreno e nas coisas de uso comum e
fim proveitoso do condominio.

APARTAMENTO 805 - Localizado no 8° pavimento, na circulagdo a direita de quem chega pelos
elevadores, sendo o primeiro a esquerda de quem ingressa na dita circulagdo, com area real privativa
de 45,60m?, area real de uso comum de divisao nao proporcional de 18,00m?, area real de uso comum
de divisdo proporcional de 0,17m?, e area real total de 63,77m?, correspondendo-lhe a fragio ideal de
0,004769 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio.

APARTAMENTO 807 - Localizado no 8° pavimento, na circulagdo a direita de quem chega pelos
elevadores, sendo o segundo a esquerda de quem ingressa na dita circulagdo, com area real privativa
de 44,94m?, area real de uso comum de divisao nao proporcional de 17,74m?, area real de uso comum
de divisdo proporcional de 0,17m?, e area real total de 62,85m?, correspondendo-lhe a fragio ideal de
0,004700 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio.

APARTAMENTO 907 - Localizado no 9° pavimento, na circulagdo a direita de quem chega pelos
elevadores, sendo o segundo a esquerda de quem ingressa na dita circulagdo, com area real privativa
de 44,94m?, area real de uso comum de divisao nao proporcional de 17,74m?, area real de uso comum
de divisdo proporcional de 0,17m?, e area real total de 62,85m?, correspondendo-lhe a fragio ideal de
0,004700 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio.
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APARTAMENTO 401 - Localizado no 4° pavimento, ao fundo da circulagdo a esquerda de quem
ingressa pelos elevadores, com area real privativa de 82,15m?, area real de uso comum de divisédo ndo
proporcional de 32,44m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,31m?, e area real total
de 114,90m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,008591 no terreno e nas coisas de uso comum e
fim proveitoso do condominio.

BOX 88 - Localizado no pavimento subsolo I, com acesso pela entrada de veiculos situada a esquerda
da guarita, de quem postado na Rua Cipé olhar o empreendimento, sendo o décimo quinto a direita de
quem ingressa na circulagao principal de veiculos, com area real privativa de 10,58m?, area real de uso
comum de divisao nao proporcional de 2,09m?, area real de uso comum de divisao proporcional de
0,02m?, e area real total de 12,69m?, correspondendo-lhe a fragao ideal de 0,000553 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio.

BOX 90 - Localizado no pavimento subsolo |, com acesso pela entrada de veiculos situada a esquerda
da guarita, de quem postado na Rua Cip6 olhar o empreendimento, sendo o décimo terceiro a esquerda
de quem ingressa na circulagao principal de veiculos, com area real privativa de 10,58m?, area real de
uso comum de divisdo nao proporcional de 2,09m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de
0,02m?, e area real total de 12,69m?, correspondendo-lhe a fragao ideal de 0,000553 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio.

BOX 105 — Localizado no pavimento subsolo |, com acesso pela entrada de veiculos situada a esquerda
da guarita, de quem postado na Rua Cip6 olhar o empreendimento, sendo o décimo quarto a esquerda
de quem ingressa na circulagao principal de veiculos, com area real privativa de 10,58m?, area real de
uso comum de divisdo nao proporcional de 2,09m?, area real de uso comum de divisdao proporcional de
0,02m?, e area real total de 12,69m?, correspondendo-lhe a fragédo ideal de 0,000553 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio.

BOX 108 - Localizado no pavimento subsolo I, com acesso pela entrada de veiculos situada a esquerda
da guarita, de quem postado na Rua Cipé olhar o empreendimento, sendo o décimo sétimo a direita de
quem ingressa na circulagao principal de veiculos, com area real privativa de 10,58m?, area real de uso
comum de divisdo nao proporcional de 2,09m?, area real de uso comum de divisao proporcional de
0,02m?, e area real total de 12,69m?, correspondendo-lhe a fragao ideal de 0,000553 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio.

BOX 109 - Localizado no pavimento subsolo |, com acesso pela entrada de veiculos situada a esquerda
da guarita, de quem postado na Rua Cip6 olhar o empreendimento, sendo o décimo oitavo a direita de
quem ingressa na circulagdo principal de veiculos, com area real privativa de 10,58m?, area real de uso
comum de divisdo nao proporcional de 2,09m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de
0,02m?, e area real total de 12,69m?, correspondendo-lhe a fragédo ideal de 0,000553 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio.

BOX 100 — DUPLO - Localizado no pavimento subsolo I, com acesso pela entrada de veiculos situada
a esquerda da guarita, de quem postado na Rua Cip6 olhar o empreendimento, sendo o primeiro a
direita de quem ingressa na circulagao principal de veiculos, com area real privativa de 25,01m?, area
real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 5,70m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 0,06m?, e area real total de 30,77m?, correspondendo-lhe a fragao ideal de 0,001509
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no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio. Esta unidade possui um deposito
a ela vinculado de n° 100, localizado ao fundo da mesma, cujas areas e fracao ideal estdo somadas as
da mesma.
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ANEXO D
MINUTA DE ADITAMENTO

“[=] ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS
CREDITORIOS E OUTRAS AVENGAS

|- PARTES

SPE CIPO CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede
na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua José de Alencar, n° 521, sala 902,
Menino Deus, CEP 90880-481, inscrita no CNPJ sob o n° 30.080.159/0001-24, neste ato representada
na forma de seu Contrato Social (“Fiduciante”); e

ROCK SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com registro de securitizadora S1 perante a CVM,
com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Dr. Timéteo, n® 782, Moinhos
de Vento, CEP 90570-040, inscrita no CNPJ sob o n°® 51.319.586/0001-92, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social, na qualidade de sucessora da CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE
CREDITO S.A., sociedade por acdes com registro de securitizadora S2 perante a CVM, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.144, conjunto 122,
Jardim Paulistano, CEP 01451-000, inscrita no CNPJ sob o n° 31.468.139/0001-98 (“Securitizadora” ou
“Fiduciaria” ou “Rock Sec”, doravante denominada, quando em conjunto com a Fiduciante, “Partes” e,
cada uma, quando individual e indistintamente, “Parte”).

Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

a) A Fiduciante é proprietaria de fragao ideal de 0,84598 do imdvel objeto da matricula n® 123.031,
do Registro de Iméveis da 42 Zona de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul (“Matricula” e “Imdvel”,
respectivamente), onde esta sendo desenvolvido o empreendimento imobiliario residencial denominado
“Empreendimento Flagship” (“Empreendimento Alvo”);

b) A Fiduciante emitiu, nos termos da Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme em vigor,
a “Cédula de Crédito Bancario n° 11501466-7” (“CCB” ou “Cédula”), em 09 de outubro de 2020, no
valor de R$ 30.500.000,00 (trinta milhdes e quinhentos mil reais), em favor da OXY COMPANHIA
HIPOTECARIA S.A. (atual denominacdo da Companhia Hipotecaria Piratini — CHP), instituicao
financeira, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Plinio Brasil
Milano, n° 567, conjuntos 1001, 1002, 1003 e 1004, Higienopolis, CEP 90520-002, inscrita no CNPJ sob
o n°® 18.282.093/0001-50 (“Credor Originario”);

c) Conforme consta no R.2/123.031 da Matricula, datado de 03 de outubro de 2019, por meio de
escritura de 09 de abril de 2019, lavrada no 10° Tabelionato de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do
Sul, a CONGREGACAO EVANGELICA LUTERANA SAO PAULO, inscrita no CNPJ sob o n°
88.014.659/0001-48 (“Congregacao”), vendeu a fragao ideal de 0,845984 do Imdvel para a Emitente,
em troca de dagdo em pagamento de area construida no Empreendimento Alvo;

d) A Fiduciante adquiriu o Imével mediante lavratura de escritura de venda e compra firmada junto
a Congregacao, em 09 de abril de 2019, tendo sido lavrado, na mesma data, o “Instrumento de
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Transacdo”, pelo qual foi acordado que o pagamento do prego do Imdvel se daria, parte mediante dagao
em pagamento de unidades do Empreendimento Alvo (“Unidades Permutadas”) e parte mediante
pagamento em dinheiro, sendo certo que, quando ao pagamento em dinheiro, ainda constam parcelas
serem adimplidas, conforme Anexo VIl a CCB (“Parcelas Vincendas”);

e) Nesse sentido, conforme Av-3/123.031 da Matricula, datada de 03 de outubro de 2019, a
Congregacao reservou para si a fragao ideal de 0,154016 do Imodvel, correspondente: (i) as lojas 01 a
10: (ii) aos apartamentos 801, 805, 807, 901 e 907; e (iii) aos boxes 01 a 52, 88, 90, 105, 108 e 109;

f) O Empreendimento Alvo, cujos projetos foram aprovados pela municipalidade de Porto Alegre,
Estado do Rio Grande do Sul, sob o expediente tnico n° 002.200787.00.8, em 07 de maio de 2019, e
memorial descritivo das especificagdes da obra encontram-se depositados no Registro de Iméveis da
42 Zona da Porto Alegre, RS, esta sendo desenvolvido nos termos da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro
de 1964, conforme alterada (“Lei n°® 4.591/64”), composto por 309 (trezentas e nove) unidades,
divindades em trés setores, a saber: (i) setor residencial, com 126 (cento e vinte e seis) apartamentos
residenciais e 124 (cento e vinte e quatro) boxes de estacionamento; (ii) setor de lojas, com 10 (dez)
lojas; e (iii) setor de estacionamento, com 48 (quarenta e oito) boxes de estacionamento e 1 (uma)
garagem comercial, o qual, conforme R.5/123.031 da Matricula, datado de 03 de outubro de 2019,
apresenta 10.543,20 m? (dez mil, quinhentos e quarenta e trés metros e vinte decimetros quadrados)
de area total privativa, 4.302,14 m? (quatro mil, trezentos e dois metros e quatorze decimetros
quadrados) de area de uso comum e 14.844,34 m? (quatorze mil, oitocentos e quarenta e quatro metros
e trinta e quatro decimetros quadrados) de area real global, com o objetivo de ser incorporado e ter
suas unidades vendidas e serem futuramente individualizadas, excetuadas as Unidades Permutadas
(“Unidades”), estando tal incorporagao sujeita ao regime do patriménio de afetagdo, nos termos do
artigo 31-A e seguintes da Lei n® 4.591/64, conforme Av-6/123.031 da Matricula, datada de 03 de
outubro de 2019;

Q) Em 09 de outubro de 2020, as Partes celebraram o “Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria
e Promessa de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditdrios e Outras Avencas” (“Contrato de Cessdo
Fiduciaria”), por meio do qual a Fiduciante cedeu fiduciariamente em favor da Fiduciaria totalidade dos
recursos de titularidade da Fiduciante oriundos da comercializagdo das Unidades;

h) Na data de celebragéo do Contrato de Cesséo Fiduciéaria, as Unidades do Empreendimento Alvo
descritas no Anexo A do referido instrumento, ja haviam sido comercializadas pela Fiduciante a terceiros
adquirentes (“Unidades Vendidas”);

i) Na data de celebragéo do Contrato de Cesséao Fiduciéria, as Unidades do Empreendimento Alvo
descritas no Anexo B do referido instrumento, ainda ndo haviam sido comercializadas pela Fiduciante
(“Unidades em Estoque”);

j) As Unidades Permutadas foram indicadas no Anexo C do Contrato de Cessao Fiduciaria;
k) Conforme previsto no Contrato de Cessdo Fiduciaria, as Partes obrigaram-se a adita-lo, de

tempos em tempos, de forma a contemplar todos os Direitos Creditérios cedidos a Fiduciaria em razdo
da venda das Unidades em Estoque; e
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) Nesse sentido, nos termos da clausula 2.1.2 do Contrato de Cessao Fiduciaria, as Partes
pretendem aditar o Contrato de Cessdo Fiduciaria a fim de incluir na garantia fiduciaria os novos
contratos de comercializagcao das Unidades em Estoque que foram vendidas nos ultimos 90 (noventa)
dias (“Novos Direitos Creditérios”), e ajustar o controle de Unidades em Estoque (“Futuros Direitos
Creditorios”).

Resolvem as Partes celebrar este “[=] Aditamento ao Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria e
Promessa de Cesséao Fiduciaria de Direitos Creditorios e Outras Avencgas” (“Aditamento”), o qual sera
regido pelas clausulas e condi¢des a seguir indicadas:

Il - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Definicbes: Para os fins deste Aditamento, exceto quando de outra forma previsto neste
instrumento, adotam-se as definicdes constantes do Contrato de Cessao Fiduciaria.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO

2.1. Objeto: Resolvem as Partes incluir os Novos Direitos Creditérios atualizando, para tanto, o
Anexo A e o Anexo B ao Contrato de Cessao Fiduciaria que passarao a prevalecer conforme Apéndice
| e Apéndice I, respectivamente, deste Aditamento.

CLAUSULA TERCEIRA - RATIFICACAO

3.1. Ratificagdes: Permanecem inalteradas as demais disposi¢des anteriormente firmadas que nao
apresentem incompatibilidade com o Aditamento ora firmado, as quais sdo neste ato ratificadas
integralmente, obrigando-se as Partes e seus sucessores ao integral cumprimento dos seus termos, a
qualquer titulo.

CLAUSULA QUARTA - REGISTRO

4.1. Registro: Este Aditamento devera ser levado a registro no Cartério de Registro de Titulos e
Documentos competente, em até 5 (cinco) dias contados de sua assinatura, e registrado, em até 10
(dez) Dias Uteis contados da data de realizagdo do protocolo. Devera ser enviado a Fiduciaria e ao
Agente Fiduciario, em até 5 (cinco) Dias Uteis do respectivo registro, 1 (uma) copia registrada deste
Aditamento.

CLAUSULA QUINTA - FORO

5.1. Foro: Fica eleito o Foro da Comarca de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, como o
unico competente para dirimir todas e quaisquer questdes ou litigios oriundos deste Aditamento e de
suas Garantias, com exclusao de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Aditamento, de forma

eletronica.
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(data e assinaturas serao incluidas quando da celebragao do documento)

* k k k k k%

APENDICE | - RELAGAO DOS CONTRATOS DE COMERCIALIZAGAO DAS UNIDADES VENDIDAS
]
APENDICE Il - RELAGAO DAS UNIDADES EM ESTOQUE

[’]
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ANEXO E
MINUTA DE NOTIFICAGAO

“Sao Paulo, [dia] de [més] de [ano].

[=] ("Adquirente”)
(=]

Ref.: Cessao Fiduciaria dos Direitos Creditérios Oriundos do [Contrato de Venda e Compra de
Unidade Auténoma]

Prezados Senhores,

1. Fazemos referéncia ao “[Contrato de Venda e Compra de Unidade Autbnoma]”, celebrado, de
um lado, pela SPE CIPO CONSTRUGCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua José de Alencar,
n° 521, sala 902, Menino Deus, CEP 90880-481, inscrita no CNPJ sob o n° 30.080.159/0001-24, neste
ato representada na forma de seu Contrato Social (“Empreendedora”), e, de outro lado, pela V.Sa., na
qualidade de adquirente, datado de [=] de [=] de [=] (“Contrato de Venda e Compra”), no ambito da
comercializagdo da unidade autbnoma n° [=], integrante do empreendimento localizado na Rua Cipd, n°®
392, Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, objeto da matricula n® 123.031 do Registro
de Imodveis da 42 Zona de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul (“Imével”).

2. Como é de conhecimento de V.Sas., em 09 de outubro de 2020, a Empreendedora cedeu
fiduciariamente 3 CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade por agdes com
registro de securitizadora S2 perante a CVM, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.144, conjunto 122, Jardim Paulistano, CEP 01451-000, inscrita
no CNPJ sob o n°® 31.468.139/0001-98 (“Casa de Pedra”), os direitos creditérios advindos do Contrato
de Venda e Compra e relativos ao pagamento do preco de aquisicdo do Imoével, de eventual multa
moratodria, multa obrigacional, juros moratérios e indenizagdo, dentre outras obrigagdes pecuniarias
previstas no Contrato de Venda e Compra, que sejam devidos pelo Adquirente a Empreendedora.

3. Informamos que a Casa de Pedra foi sucedida pela ROCK SECURITIZADORA S.A., sociedade
por agdes com registro de securitizadora S1 perante a CVM, com sede na Cidade de Porto Alegre,
Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Dr. Timoéteo, n°® 782, Moinhos de Vento, CEP 90570-040, inscrita
no CNPJ sob o0 n°® 51.319.586/0001-92 (“Rock Sec”), de forma que os direitos creditérios advindos do
Contrato de Venda e Compra e relativos ao pagamento do prego de aquisi¢ao do Imoével, de eventual
multa moratéria, multa obrigacional, juros moratérios e indenizacdo, dentre outras obrigagoes
pecuniarias previstas no Contrato de Venda e Compra, que sejam devidos pelo Adquirente a
Empreendedora, passaram a ser de titularidade da Rock Sec.

4, Dessa forma, para fins do disposto no artigo 290 da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme em vigor (“Cédigo Civil”), por meio do recebimento desta notificagdo, fica confirmada a
ciéncia do Adquirente com relagao a referida cessao fiduciaria, devendo o Adquirente, a partir desta
data, passar a realizar todo e qualquer pagamento relativo ao Contrato de Venda e Compra, nos mesmos
termos, valores e prazos em vigéncia nesta data, na conta corrente abaixo indicada, via boleto bancario:
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Banco: Itau Unibanco S/A

Agéncia: 0579

Conta: 98.834-6

CNPJ: 51.319.586/0001-92

Titular da Conta: ROCK SECURITIZADORA S.A.

5. A cessao dos direitos creditorios aqui mencionada engloba todos e quaisquer direitos, garantias,
privilégios, preferéncias, prerrogativas, seguros e agoes relacionados a tais direitos creditérios, inclusive
o direito de cobrar os valores vencidos e ndo pagos juntamente com juros e multas contratuais previstos,
sem prejuizo de indenizagao por perdas e danos.

5. Qualquer pagamento, total ou parcial, dos direitos creditorios cedidos efetuado em conta corrente
diferente da acima indicada nao desobrigara o Adquirente e sera considerado ineficaz em relacao a
Fiduciaria. Quaisquer alteragdes as instrugdes de pagamento ora informadas somente deverdo ser
acatadas se acompanhadas de anuéncia da Fiduciaria.

6. Esta notificagao prevalece perante qualquer notificagao anterior.

Atenciosamente,

SPE CIPO CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA.
Fiduciante
Nome: Pedro Rota Ely
CPF: 012.457.660-58
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Pedro Henrique Colombo Onzi

CPF: 024.082.620-54

Assinou em 22 nov 2024 as 18:17:42

Emitido por AC SAFEWEB RFB v5- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até 18 mai 2025

Thiago Zanin Mota Correa

CPF: 985.563.550-72
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Emitido por AC SAFEWEB RFB v5- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até 18 dez 2024
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Operador com email t.zanin@rock.vc na Conta 1498a95b-9849-4ccf-8662-ee608120a751 criou
este documento nimero af42b658-a585-4885-9dc5-bc7602e70227. Data limite para assinatura
do documento: 21 de dezembro de 2024 (17:28). Finalizacao automatica apés a ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

Operador com email t.zanin@rock.vc na Conta 1498a95b-9849-4ccf-8662-ee608120a751
adicionou a Lista de Assinatura:

pedro@rocksec.com.br para assinar, via E-mail, com os pontos de autentica¢do: Certificado
Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo Operador para validacdo
do signatario: nome completo Pedro Henrique Colombo Onzi e CPF 024.082.620-54.

Operador com email t.zanin@rock.vc na Conta 1498a95b-9849-4ccf-8662-ee608120a751
adicionou a Lista de Assinatura:

thiago@rocksec.com.br para assinar, via E-mail, com os pontos de autenticacdo: Certificado
Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo Operador para validagao
do signatario: nome completo Thiago Zanin Mota Correa e CPF 985.563.550-72.

Operador com email t.zanin@rock.vc na Conta 1498a95b-9849-4ccf-8662-ee608120a751
adicionou a Lista de Assinatura:

pedro@rottaely.com.br para assinar, via E-mail, com os pontos de autenticacdo: Certificado
Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo Operador para validagao
do signatario: nome completo Pedro Rota Ely e CPF 012.457.660-58.

Operador com email t.zanin@rock.vc na Conta 1498a95b-9849-4ccf-8662-ee608120a751
adicionou a Lista de Assinatura:

tiago@rottaely.com.br para assinar, via E-mail, com os pontos de autenticacdo: Certificado
Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo Operador para validagao
do signatario: nome completo Tiago Rota Ely e CPF 000.299.840-84.

Operador com email t.zanin@rock.vc na Conta 1498a95b-9849-4ccf-8662-ee608120a751
adicionou a Lista de Assinatura:

thiago@rocksec.com.br para assinar, via E-mail, com os pontos de autenticacdo: Certificado
Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo Operador para valida¢do
do signatario: nome completo RICARDO ELY e CPF 294.282.700-91.

Operador com email t.zanin@rock.vc na Conta 1498a95b-9849-4ccf-8662-ee608120a751
adicionou a Lista de Assinatura:

thiago@rocksec.com.br para assinar, via E-mail, com os pontos de autentica¢do: Certificado
Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo Operador para validagao
do signatario: nome completo MARIA CRISTINA ROTA ELY e CPF 387.542.580-49.

Thiago Zanin Mota Correa assinou. Pontos de autenticagdo: certificado digital, tipo A1 e-cpf. CPF
informado: 985.563.550-72. IP: 179.152.69.251. Localiza¢do compartilhada pelo dispositivo
eletrénico: latitude -30.015488 e longitude -51.1901696. URL para abrir a localizagdo no mapa:
https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura versdo v1.1052.0 disponibilizado
em https://app.clicksign.com.

RICARDO ELY assinou. Pontos de autenticacdo: certificado digital, tipo A3 e-cpf. CPF informado:
294.282.700-91. IP: 170.246.0.120. Componente de assinatura versdo v1.1053.0 disponibilizado
em https://app.clicksign.com.

MARIA CRISTINA ROTA ELY assinou. Pontos de autenticacao: certificado digital, tipo A3 e-cpf. CPF
informado: 387.542.580-49. IP: 170.246.0.120. Componente de assinatura versdo v1.1053.0
disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Pedro Rota Ely assinou. Pontos de autenticacao: certificado digital, tipo A1 e-cpf. CPF informado:
012.457.660-58. IP: 189.6.212.139. Componente de assinatura versdo v1.1053.0 disponibilizado
em https://app.clicksign.com.
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22 nov 2024, 18:17:42 Pedro Henrique Colombo Onzi assinou. Pontos de autenticacao: certificado digital, tipo A1 e-cpf.
CPF informado: 024.082.620-54. IP: 179.152.69.251. Localizacdo compartilhada pelo dispositivo
eletronico: latitude -30.0222985 e longitude -51.1994769. URL para abrir a localizagcdo no mapa:
https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura versao v1.1053.0 disponibilizado
em https://app.clicksign.com.

22 nov 2024, 19:15:38 Tiago Rota Ely assinou. Pontos de autenticagdo: certificado digital, tipo A3 e-cpf. CPF informado:
000.299.840-84. IP: 189.6.212.139. Componente de assinatura versdo v1.1053.0 disponibilizado
em https://app.clicksign.com.

22 nov 2024, 19:15:38 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apés a
ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento niumero
af42b658-a585-4885-9dc5-bc7602e70227.

lcp Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios
:—,_)_—,,_) ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° af42b658-a585-4885-9dc5-bc7602e70227, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.
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